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1.

WPROWADZENIE

1.1. Zawarto$¢ i cel projektowanego dokumentu

Niniejsza prognoza oddzialywania na $rodowisko dotyczy zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

dla fragmentu gminy Stary Targ w rejonie miejscowos$ci Bukowo (dz. nr 79, 80, 81) —
uchwala nr XXI1I/174/2014 Rady Gminy Stary Targ z dnia 29 grudnia 2014 r.,

obszaru zainwestowania wsi Dabrowka Malborska — uchwata nr XVI1/120/2016 Rady Gminy
Stary targ z dnia 30 czerwca 2016 r.,

dla fragmentu gminy Stary Targ w rejonie obrebéw Kalwa, Tropy Sztumskie pod nazwa
»Wiatraki — Kalwa” (dz. nr 293/2) — uchwata nr XVII/118/2016 Rady Gminy Stary Targ
z dnia 30 czerwca 2016 r.,

obszaru zainwestowania wsi Waplewo Osiedle — uchwata nr XVII/119/2016 Rady Gminy
Stary Targ z dnia 30 czerwca 2016 r.

Celem prognozy jest okreslenie skutkow wplywu realizacji projektu miejscowego planu na
srodowisko, a takze przedstawienie rozwigzan eliminujgcych negatywne skutki realizacji tych ustalen

na poszczegodlne elementy srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na
srodowisko (tekst jedn.: Dz. U. z 2017 r., poz. 1405 z p6zn. zm.) prognoza oddziatywania na
srodowisko okresla, analizuje i ocenia:

istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

stan §rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,
istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczego6lnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele i inne problemy $rodowiska zostalty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,
przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe 1 dlugoterminowe, state
i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegdlnosci na:

— réznorodnos¢ biologiczna,

—  ludzi,

— zwierzeta,

— rosliny,

- wodg,

—  powietrze,

—  powierzchni¢ ziemi,

— krajobraz,

—  klimat,

— zasoby naturalne,

—  zabytki,



— dobra materialne,
— z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami $rodowiska i1 miedzy
oddzialywaniami na te elementy.

Prognoza oddzialywania przedstawia rowniez rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie
lub kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczeg6lnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000, integralno$¢ tego obszaru oraz rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie.

1.2. Podstawy prawne i powigzania z innymi dokumentami

Warunki, jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze okresla
art. 51, 52 i 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2017 r., poz. 1405 z p6zn. zm.).

Analiza i ocena zmiany projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zainwestowania wsi: Bukowo (dz. nr 79, 80, 81), Dgbrowka Malborska, Waplewo Osiedle oraz
zmiany mpzp fragmentu gminy Stary Targ w rejonie obrebow Kalwa, Tropy Sztumskie pod nazwa
,Wiatraki — Kalwa” (dz. nr 293/2) zostaty opracowane na podstawie:

= Art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2017, poz. 1073);

= Art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. 2017, poz.
1875);

= Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jedn.: Dz. U. 22017 r., poz. 1405 z pdzn. zm.);

= Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie
oceny skutkow wywieranych przez niektore przedsiewzigecia publiczne i prywatne na
srodowisko (Dz. U. UE. L 26/1),

= Uchwata nr XXI11/174/2014 Rady Gminy Stary Targ z dnia 29 grudnia 2014 r. w sprawie
przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
gminy Stary Targ w rejonie miejscowosci Bukowo jako zmiany do MPZP dla obszarow
zainwestowania wsi: Lasy, Czerwony Dwor, Dabrowka Malborska, Sledziowka, Telkwice,
Bukowo w gminie Stary Targ;

»  Uchwata nr XVII/120/2016 Rady Gminy Stary Targ z dnia 30 czerwca 2016 w sprawie
przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zainwestowania wsi Dgbrowka Malborska zatwierdzonego Uchwata Rady Gminy Stary Targ
nr 1V/26/2007 z dnia 25 stycznia 2007 r.;

»  Uchwata nr XVII/118/2016 Rady Gminy Stary Targ z dnia 30 czerwca 2016 w sprawie
przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
gminy Stary Targ w rejonie obrebow Kalwa, Tropy Sztumskie pod nazwq ,, Wiatraki — Kalwa”
zatwierdzonym Uchwata Rady Gminy w Starym Targu nr XXXI1/265/2014 z dnia 31 stycznia
2014 r.;

»  Uchwata nr XVII/119/2016 Rady Gminy Stary Targ z dnia 30 czerwca 2016 w sprawie
przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zainwestowania wsi Waplewo Osiedle zatwierdzonego Uchwatag Rady Gminy Stary Targ nr
XXVI111/252/2005 z dnia 1 grudnia 2005 r.;



Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen planu obszaru zainwestowanego wsi Bukowo,
Grechuta M., BPP Sp. z 0.0., Gdansk, pazdziernik 2005 r.;

Prognoza oddzialywania na srodowisko ustalen planu obszaru zainwestowanego wsi
Dgbréwka Malborska, Grechuta M., BPP Sp. z 0.0., Gdansk, pazdziernik 2005 r.;

Prognoza oddzialywania na  Srodowisko  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu gminy Stary Targ w rejonie obrebow geodezyjnych Kalwa,
Tropy Sztumskie pod nazwq ,, Wiatraki — Kalwa”’, Gamalczyk M., MAG PROJEKT Natalia
Karwasz-Gamalczyk, Wejherowo, kwiecien 2013 r.;

Prognoza oddzialywania na Srodowisko ustalenn miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Waplewo Osiedle w obrebie wiejskim Stary Targ, Grechuta M.,
BPP Sp. z 0.0., Gdansk, pazdziernik 2004 r.;

Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb zmiany projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zainwestowania wsi: Bukowo (dz. nr 79, 80, 81),
Dgbrowka Malborska, Waplewo Osiedle oraz zmiany mpzp fragmentu gminy Stary Targ w
rejonie obrebow Kalwa, Tropy Sztumskie pod nazwq ,, Wiatraki — Kalwa” (dz. nr 293/2),
Sudujko I., Laguna W., Sopot, 2018 r.;

Prognoza oddziatywania na Ssrodowisko do projektu zmiany Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Stary Targ, Mogielnicki J., Olsztyn,
styczen 2012 r.;

Raport o stanie srodowiska w wojewodztwie pomorskim w 2016 roku, online [dostep 03-03-
2018], Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Gdansku, Internet:
https://www.gdansk.wios.gov.pl.

POWIAZANIA PROJEKTOWANYCH DOKUMENTOW Z INNYMI DOKUMENTAMI (na

poziomie gminnym):

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Stary Targ,
FUP DW Wanda Laguna, Stary Targ, 2012 r.;

Uchwata Nr XXXI1/265/2014 Rady Gminy Stary Targ z dnia 31 stycznia 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Stary
Targ w rejonie obrebow Kalwa, Tropy Sztumskie pod nazwgq ,, Wiatraki - Kalwa”’;

Uchwata Nr 1V/21/2007 Rady Gminy Stary Targ z dnia 25 stycznia 2007 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
zainwestowania wsi: Lasy, Czerwony Dwor, Dgbrowka Malborska, Sledziéwka, Telkwice,
Bukowo w gminie Stary Targ;

Uchwata nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 roku
w sprawie obszaré6w chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim (Dz. Urz., poz.
2942).


https://www.gdansk.wios.gov.pl/

2. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY
SPORZADZANIU PROGNOZY

Prognoze opracowano na podstawie analizy 1 oceny projektow miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zainwestowania wsi: Bukowo (dz. nr 79, 80 81),
Dabréwka Malborska, Waplewo Osiedle oraz fragmentu gminy Stary Targ w rejonie obrebow Kalwa,
Tropy Sztumskie pod nazwa ,,Wiatraki — Kalwa” (dz. nr 293/2), a takze zatozen ochrony srodowiska,
informacji o istniejacym i projektowanym sposobie zagospodarowania terenéw, materialow
archiwalnych, dokumentacji i danych dotyczacych stanu srodowiska przyrodniczego, zgodnie ze
stanem wiedzy na dzien 08-03-2018 r. oraz obowiazujacymi przepisami.

W niniejszej prognozie okreslono i oceniono nastepujace zagadnienia:
1) w zakresie skutkow:

= dla s$rodowiska, ktore moga wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu,
powodowane zwlaszcza wprowadzaniem gazow lub pytow do powietrza, wytwarzaniem
odpadoéw, wprowadzaniem S$ciekow do wod lub do ziemi, wykorzystaniem zasobow
srodowiska, zanieczyszczeniem gleby lub ziemi, niekorzystnym przeksztatceniem
naturalnego  uksztaltowania terenu, emitowaniem hatasu, emitowaniem po6l
elektromagnetycznych oraz ryzykiem wystapienia powaznych awarii;

= realizacji ustalen projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
powietrze, powierzchni¢ ziemi, glebe, kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne,
klimat, zwierzeta i ro$liny — we wzajemnym ich powigzaniu, oraz na ekosystemy

i krajobraz.

2) w zakresie oceny:
= stanu i funkcjonowania srodowiska, jego zasobow, odpornosci na degradacje i zdolnos$ci
do regeneracji, wynikajgcych z uwarunkowan okreSlonych W opracowaniu
ekofizjograficznym oraz tendencji do zmian przy braku realizacji ustalen projektow
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;
= rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen zawartych w projektach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z punktu widzenia:

- zgodno$ci  projektowanego  uzytkowania 1 zagospodarowania  terenow
z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym,

- zgodnoS$ci z przepisami prawa dotyczacymi ochrony $rodowiska, a w szczegdlnosci
zawartymi w aktach o utworzeniu obszarow i obiektow chronionych oraz w planach
ochrony,

- skutecznosci ochrony réznorodnosci biologiczne;j,

- wlasciwych proporcji pomigdzy terenami o rdéznych formach uzytkowania
a pozostalymi terenami,

= okreslonych w projektach miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
warunkow zagospodarowania terenu, wynikajacych z potrzeb ochrony s$rodowiska,
prawidtowosci gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych

i lesnych,

= zagrozen dla $rodowiska, z uwzglednieniem wplywu na zdrowie ludzi, ktére moga
powstawa¢ na danym terenie objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz na terenach pozostajacych w zasiggu oddziatywania wynikajacego

z realizacji ustalen tego planu,

= skutkéw dla istniejacych form ochrony przyrody oraz innych obszaréow chronionych,
= zmian w krajobrazie;



3) w zakresie mozliwo$ci rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajagcych negatywne
oddzialywania na $rodowisko, w tym na krajobraz, ktére moga wynika¢ z realizacji ustalen
projektowanych dokumentoéw oraz w zaleznosci od potrzeb, propozycje innych niz w tych
projektach ustalen sprzyjajacych ochronie srodowiska.

Prognoza obejmuje obszar objety projektami miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
wraz z obszarami pozostajacymi w zasiggu oddziatywania wynikajacego z realizacji ich ustalen.

Niniejsza prognoza oddziatywania na S$rodowisko sktada si¢ z czgsci opisowej i zatacznikow
zamieszczonych na koncu opracowania.



3. INFORMACJE O PROJEKTOWANYCH DOKUMENTACH, ICH
ZAWARTOSCI I USTALENIACH

3.1. Informacje o projektowanych dokumentach i ich zawartosci

Podstawa opracowania niniejszej prognozy sa projekty miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego:
= dla fragmentu gminy Stary Targ w rejonie miejscowosci Bukowo (dz. nr 79, 80, 81) —
0 powierzchni 5,043 ha;
=  obszaru zainwestowania wsi Dabrowka Malborska — 0 powierzchni 120,50 ha;
= fragmentu gminy Stary Targ w rejonie obrebow Kalwa, Tropy Sztumskie pod nazwa
,,Wiatraki — Kalwa” (dz. nr 293/2) — o powierzchni 17,20 ha;
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\ x Sztumska
M,alborskf! b g Ju— ;

~
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Ryc. 1. Ortofotomapa z lokalizajq terendw oqutch planai ) miejscowymi (http://starytarg.e-
mapa.net/).
OZNACZENIA: | — Bukowo, Il — Dabrowka Malborska, ITI — Kalwa, IV — Waplewo Osiedle.

W zakresie wyzej wymienionych projektow planow miejscowych ustala sig:

= zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

= zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej,

» zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej,

= przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

= zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

= og6lne warunki urbanistyczne i wskazniki zabudowy takie jak: powierzchni¢ zabudowy,
parametry zabudowy, rodzaje dachéw i ich porycia, nieprzekraczalne i obowigzujace linie
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zabudowy, wymagania dotyczgce miejsc parkingowych, obstugi komunikacyjnej terenu,
powierzchnig biologicznie czynng oraz wspotczynnik intensywnosci zabudowy,

= stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.2.Ustalenia poszczegolnych projektow planow, ktorych dotyczy prognoza
3.2.1. Fragment gminy Stary Targ w rejonie miejscowosci Bukowo (dz. nr 79, 80, 81)

Zgodnie z Uchwata nr XXI11/174/2014 Rady Gminy Stary Targ z dnia 29 grudnia 2014 r. w sprawie
przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy
Stary Targ w rejonie miejscowosci Bukowo jako zmiany do MPZP dla obszaréw zainwestowania wsi:
Lasy, Czerwony Dwor, Dabrowka Malborska, Sledziowka, Telkwice, Bukowo w gminie Stary Targ,
w projekcie miejscowego planu na terenie o powierzchni ok. 5,043 ha wyznacza si¢ tereny rolne
z mozliwos$cig lokalizacji zagrody rolniczej (R/RM) oraz tereny wod powierzchniowych (Ws).

Rysunek planu przedstawiono w zalaczniku nr 3 do niniejszej prognozy.

Celem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest:
= rozbudowa istniejacego gospodarstwa rolnego;
=  wprowadzenie unormowan prawnych umozliwiajacych zgodne z prawem lokalizowanie
przedsigwzigcia w terenie;
= zasady ochrony i ksztaltowania zabudowy;
= zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego.

Dla  poszczegbdlnych terendw  elementarnych  ustalono  nastepujace  warunki  zabudowy
i zagospodarowania terenu:

01. R/RM: — powierzchnia terenu: 4,088 ha;

— podstawowe przeznaczenie terenu: tereny rolne z mozliwoscia lokalizacji zagrody rolniczej;

— tereny nalezy zagospodarowac¢ jako tereny rolne z rozproszong zabudowa zagrodows;

— podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 3000 m2;

— dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewnetrznej;

— zagroda rolnicza powinno sktadac si¢ z min 2 budynkow;

— budynek gléwny jako obiekt wolnostojacy; obiekty pomocnicze jako obiekty wolnostojace lub
stanowigce zespot zabudowy z wewnetrznym dziedzincem,;

— powierzchnia zabudowy: maksymalnie 20% pokrycia dziatki zabudowa;

— dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynku gléwnego: maksymalnie 10,0 m;

— dopuszczalna wysokos¢ obiektow pomocniczych: maksymalnie 12,0 m;

— dop. wys. innych obiektow i budowli zwiazanych z gospodarstwem rolnym: maks. 15,0 m;

— dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

— dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru budynku gtéwnego: 0,60 m;

— dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

— dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznych
katach nachylenia potaci dachowych;

— dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy: 1) na $ciance kolankowej do 0,8m: 38—
45°; 2) na $ciance kolankowej powyzej 0,8m: 22— 38°;

— rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowac pokrycie dachu w tej samej
kolorystyce w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub szarosci;
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02. Ws:

— nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 10,0 m od linii rozgraniczajacych z ciekiem
wodnym, zgodnie z zatgcznikiem nr 3 do niniejszej prognozy;

— nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 6,0m od linii rozgraniczajacych drogi;

— obshuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewnetrzne;

— wymagane miejsca parkingowe wynikajagce z programu inwestycji - w ramach wlasnej
nieruchomosci nie mniej niz Imp/1 mieszkanie;

— powierzchnia biologicznie czynna — min 80%;

— wspdtczynnik intensywno$ci zabudowy: od 0,05 do 0,3.

- powierzchnia terenu: 0,955 ha;

— podstawowe przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych;

— nalezy zachowac istniejacy ciek wodny;

— podziatl na nowe dziatki nie mniejsze niz wyznaczony liniami rozgraniczajacymi;
— dopuszcza si¢ przebudowe i remonty w przypadku kolizji z sieciami infrastruktury;
— zachowac istniejaca zielen wysoka;

— powierzchnia biologicznie czynna — 100%.

Dla calego obszaru objetego planem ustalono nizej wymienione zasady.

1) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych lub przepuszczalnych do utwardzenia
wewnetrznych drog dojazdowych i miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych;

nalezy zastosowac¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktdre nie narusza
W sposob trwaty stosunkéw wodno-gruntowych oraz nie doprowadza¢ do ich zanieczyszczenia;
dziatalno$¢ ustlugowa nie moze powodowaé na granicy dzialki przekroczen standardow jakosci
srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej. Zasieg uciazliwosci dla $rodowiska
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic terenu, dla
ktorego wiasciciel posiada tytul prawny, a pomieszczenia znajdujace si¢ w przedmiotowym
obszarze i przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed
ucigzliwosciami;

zaleca si¢ maksymalne ograniczenie rozmiaré6w placow budow w celu ograniczenia przeksztatcen
wierzchniej warstwy litosfery w trakcie prac ziemnych;

wody opadowe zanieczyszczone nalezy podczyszczaé w stopniu zapewniajacym spehnienie
wymagan obowigzujacych przepisow;

przed przystapieniem do prac ziemnych zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gleby,
w celu jej pdzniejszego wykorzystania do prac pielggnacyjnych;

lokalizacja stacji bazowych telefonii komorkowej i wystgpowanie pol elektromagnetycznych nie
powinno by¢ ucigzliwosécig w przestrzeni dostgpnej dla ludzi w rozumieniu przepisdéw ochrony
srodowiska;

ustalenia planu powinny by¢é zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi
przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku;

przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony
gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrona, dziko wystgpujacych grzybow objetych ochrona.

2) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej dotyczace:
= energii elektrycznej:

— na calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe napowietrznych/podziemnych sieci
energetycznych nn (niskiego napigcia), SN (Sredniego napigcia), z zachowaniem ograniczen
wynikajacych z przepisow szczegolnych;

12



telekomunikacji:

— dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejgcych linii napowietrznych oraz ich wymiang na
sie¢ kablowa;

— dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci telekomunikacyjnych na calym obszarze planu;

— na catym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe podziemnych i naziemnych urzadzen, obiektow
i instalacji dla potrzeb obstugi, kontroli i funkcjonowania sieci telekomunikacyjnych;

zaopatrzenia w wodg:

— projektuje si¢ nowe sieci wodociagowe; podlaczenia nalezy wykona¢ na warunkach okreslonych
przez zarzadcg sieci;

— do czasu wybudowania sieci wodociggowych na terenach niezainwestowanych dopuszcza si¢
budowg indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi;

— podczas projektowania sieci nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wode w warunkach
kryzysowych wg zasad zawartych w opracowaniu UM Stary Targ pt. ,,.Zasady funkcjonowania
publicznych urzadzen zaopatrzenia w warunkach specjalnych dla gminy Stary Targ”;

odprowadzenia $ciekow i wod opadowych:

— na terenie opracowania nie istnieje kanalizacja zbiorcza odprowadzajaca $cieki do oczyszczalni;

— dopuszcza si¢ przebieg zbiorczej kanalizacji sanitarnej przez tereny rolne i inne do obshugi
miejscowosci zlokalizowanych w sasiedztwie planu;

— dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury kanalizacyjnej poza liniami rozgraniczajacymi drog, za
zgoda wiasciciela gruntu;

— do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
komunalnych i technologicznych do bezodptywowych, szczelnych zbiornikdéw, okresowo
opréznianych przez specjalistyczne przedsigbiorstwo; dla $ciekdw technologicznych
w przypadku podiaczenia do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, Scieki nalezy podczyszczaé na
terenie nieruchomosci do wymagan odpowiadajacych oczyszczalni $ciekdw; warunki
podiaczenia do sieci okresla zarzadca sieci;

— mozliwe jest wykorzystanie rozwigzan indywidualnych opartych na mini-oczyszczalniach
biologicznych dla obszaréw zabudowy rozproszonej gdzie nie przewiduje si¢ prowadzenia
kanalizacji zbiorczej;

— wody opadowe na prywatnych nieruchomosciach musza by¢ zagospodarowane w granicach
wilasnosci gruntu;

— odprowadzenie wod opadowych z terendw utwardzonych (np. drég, placow, itp.) -
rozprowadzenie powierzchniowe po terenie w granicach wlasnos$ci nieruchomosci;

zaopatrzenia w cieplo: indywidualne z zastosowaniem niskoemisyjnych zrodet ciepta;

zaopatrzenia w gaz: dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych, ktore nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych drog, w szczegoélnych przypadkach dopuszcza si¢ przeprowadzenie sieci na terenach
o innych funkcjach za zgoda wtasciciela gruntu;

gospodarki odpadami: musi by¢ prowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

systemu melioracji: nalezy zachowa¢ system melioracji, w przypadku wystapienia kolizji nalezy
dokona¢ przebudowy istniejacego systemu w niezbednym zakresie lub/i naprawy w przypadku
uszkodzenia w trakcie prowadzonych prac budowlanych;

obstugi komunikacyjnej:

— W oparciu o istniejace lub projektowane zjazdy z drog publicznych lub wewngetrznych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami;

— w obrebie drog dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;

— dopuszcza si¢ przebudowg drog oraz budowe i przebudowe zjazdow;

— drogi pozarowe — nalezy przewidzie¢ utworzenie takich drog jezeli wymagaja tego obow. prawo;

— lokalizacja miejsc postojowych na podstawie karty pojazdu: nie dotyczy.

na obszarze planu dopuszcza sie przebudowe oraz rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej.
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3) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dotyczace:

* podzialdéw geodezyjnych: nie przewiduje si¢ na w granicach planu scalen na podstawie przepisow
odrgbnych; podziaty geodezyjne zgodnie z zasadami zawartymi w zapisach szczegdtowych z tolerancja
do 5%; nie dotyczy dodzielen w celu polepszenia zagospodarowania istniejacych dzialek;

= zasad dotyczacych wymagan ksztalttowania przestrzeni publicznych:

— mozliwos¢ lokalizacji reklam wolnostojacych - dopuszcza si¢ bez ograniczen;

— ogrodzenia nalezy ujednolici¢ co do wysokosci 1 uzycia materiatu;

— zakaz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych elementow betonowych;

— obiekty tymczasowe — nie ustala sig.

=  obszaroéw przeznaczonych do rehabilitacji i jej zasad nie ustala sig

Na obszarze objetym planem nie wystepuja zadne obiekty objete ochrong konserwatorska, dlatego nie
ustalono zadnych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury. W planie nie
ustala si¢ przeznaczenia uzupetiajgcego i tymczasowego terenow.

3.2.2. Obszar zainwestowania wsi Dgbrowka Malborska

Zgodnie z Uchwatg nr XVI11/120/2016 Rady Gminy Stary Targ z dnia 30 czerwca 2016 w sprawie
przystgpienia  do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zainwestowania wsi Dgbrowka Malborska zatwierdzonego Uchwala Rady Gminy Stary Targ nr
IV/26/2007 z dnia 25 stycznia 2007 r., w projekcie miejscowego planu na terenie 0 powierzchni
0k.120,50 ha wyznacza si¢ tereny rolne z mozliwoscig lokalizacji zagrody rolniczej (R/RM), teren
zabudowy zagrodowej (RM), teren zbiornika przeciwpozarowego (WPP), tereny tereny zieleni
naturalnej (Zn), teren cmentarza (ZC), tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej (MN), tereny
zabudowy mieszkaniowej lub/i ustugowej (MN,U), tereny zabudowy ustugowe;j (U), tereny zabudowy
ustug sakralnych (US), tereny ustlug z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej
(U/MN), teren drogi wojewodzkiej (KD-G), teren drogi powiatowej (KD-2Z), tereny drog dojazdowych
(KD-D), tereny drog wewngtrznych (KDW), tereny ciggow pieszo — jezdnych (KDX).

Rysunek planu przedstawiono w zalaczniku nr 4 do niniejszej prognozy.

Celem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest:
= yjednoliceniec i dostosowanie do obowiazujacych przepisOw zapisdw obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
= zasady ochrony i ksztaltowania zabudowy;
= zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego;
= zniesienie zakazu lokalizacji zabudowy zagrodowej na terenach rolnych;
= wprowadzenie obszarow rozwojowych zgodnie z obowigzujagcym Studium.

Dla  poszczegbdlnych terendw  elementarnych  ustalono  nastepujace  warunki  zabudowy
i zagospodarowania terenu:

07R/RM; 17 RIRM; 24R/RM; 27R/RM; 37/R/RM; 39 R/RM; 50R/RM; 54R/RM; 56R/RM:
— powierzchnia terenu: 54,3063 ha;
— podstawowe przeznaczenie terenu: tereny rolne z mozliwoscia lokalizacji zagrody rolniczej;
— tereny nalezy zagospodarowac, jako tereny rolne z rozproszong zabudowa zagrodowa;
— podzial na nowe dzialki nie mniejsze niz 3000 m2;
— dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewnetrznej;
— zagroda rolnicza powinno sktada¢ si¢ z min 2 budynkéw;
— budynek gtowny, jako obiekt wolnostojacy; obiekty pomocnicze, jako obiekty wolnostojace lub
stanowigce zespot zabudowy z wewnetrznym dziedzincem;
— powierzchnia zabudowy: maksymalnie 10% pokrycia dziatki budowlanej zabudowa;
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02RM; 03RM;
55RM; 57TRM;

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynku gléwnego: maksymalnie 10,0 m;

dopuszczalna wysoko$¢ obiektow pomocniczych: maksymalnie 12,0 m;

dop. wys. innych obiektow i budowli zwigzanych z gospodarstwem rolnym: maks. 15,0 m;
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru budynku gléwnego: 0,60 m;
dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznych
katach nachylenia potaci dachowych;

dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy: 1) na $ciance kolankowej do 0,8m: 38—
45°; 2) na $ciance kolankowej powyzej 0,8m: 22— 38°%;

rodzaj pokrycia dachu: dla calej nieruchomosci nalezy zastosowa¢ pokrycie dachu w tej samej
kolorystyce w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub szarosci;

nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacych drog;

obshuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewnetrzne;

wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji - w ramach wlasnej
nieruchomosci nie mniej niz 1mp/1 mieszkanie;

powierzchnia biologicznie czynna — min 80%;

wspotczynnik intensywnos$ci zabudowy: od 0,05 do 0,3.

04RM; 05RM; 08RM; 11RM; 13RM; 20RM; 25RM; 27RM; 29RM; 32RM; 38RM; 52RM;
58RM; 59RM:

powierzchnia terenu: 15,3184 ha;

podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa; przeznaczenie uzupetniajace: ustugi
agroturystyczne, zabudowa mieszkalna;

tereny istniejacych zagrod w zabudowie wsi wraz z uzupetnieniami;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych funkcji niezwigzanych z zagroda rolnicza i1 ich
rozbudowy, przebudowy itp.;

podziat na nowe dzialki nie mniejsze niz 2000 m2;

na czgsci terendw zlokalizowane sg obiekty ujete w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow
zgodnie z oznaczeniem zawartym w zataczniku nr 2 i 4 do niniejszej prognozy;

dla czesci terendw ustalono strefe ochrony zabytkowego uktadu ruralistycznego i obowigzuja dla
tego terenu zakazy i nakazy zawarte w tresci planu;

dla czgséci terenow ustalono strefe¢ ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu ruralistycznego
i obowiazuja dla tego terenu zakazy i nakazy zawarte w tresci planu;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatow dziatek;

nalezy zlokalizowa¢ minimum 2 budynki w ramach jednej inwestyc;ji;

budynek gtowny, jako obiekt wolnostojacy; dopuszcza si¢ budowe obiektow pomocniczych jako
obiekty wolnostojace lub stanowigce zespot zabudowy z wewnetrznym dziedzincem;
powierzchnia zabudowy: maksymalnie 20% pokrycia dziatki zabudowa;

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynku gléwnego: maksymalnie 10,0m,;

dopuszczalna wysoko$¢ obiektow pomocniczych: maksymalnie 12,0 m;

dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektow i budowli; maksymalnie 15,0 m;

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru budynku glownego: 0,60m;
dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznych
katach nachylenia potaci dachowych;
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— dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy: 1) na $ciance kolankowej do 0,8m: 38—
45°% 2) na éciance kolankowej powyzej 0,8m: 22— 38°;

— rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowaé pokrycie dachu w tej samej
kolorystyce w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub szarosci;

nieprzekraczalna linia zabudowy od drég w odlegto$ci 6,0m od linii rozgraniczajacych drog,
dopuszcza si¢ zachowanie mniejszej zabudowy dla istniejacych budynkéw niespetniajacych tej
odleglosci oraz ich prawidtowa eksploatacje, remonty i nadbudowy bez mozliwo$ci zwigkszania
powierzchni zabudowy;

— obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewngtrzne;

— wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji - w ramach wlasnej
nieruchomoséci nie mniej niz lmp/1mieszk., dla ustug agroturystycznych dodatkowo 1 mp/pokdj;
powierzchnia biologicznie czynna — min 70%;

wspolczynnik intensywnosci zabudowy: od 0,05 do 0,3.

21Zn i 60Zn: — powierzchnia terenu: 0,2395 ha;
— podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zieleni naturalnej; przeznaczenie uzupeiniajace:
tereny rolne, taki i pastwiska;

nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia i tereny podmokle;

podlegaja ochronie istniejace cieki, oczka wodne itp.;

obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewng¢trzne;
powierzchnia biologicznie czynna — min 100%;
podziat na nowe dzialki — nie mniejsze niz obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi.

51ZC:

powierzchnia terenu: 0,6023 ha;

podstawowe przeznaczenie terenu: tereny czynnego cmentarza wraz z zielenia; przeznaczenie
uzupetniajace: infrastruktura techniczna;

nalezy zachowac istniejaca zielen wysoka;

teren cmentarza jest ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow zgodnie z ozn. w tre$ci planu
oraz w zalaczniku nr 2 i 4 do niniejszej prognozy; obowiagzuja dla niego ustalenia zawarte
w tresci planu;

— dopuszcza si¢ lokalizacj¢ malej architektury zwigzanej z obstugg terenu takich jak: kaplice
cmentarne, kolumbarium, fawki, kosze na $mieci, tablice pamiagtkowe, ogrodzenia itp.;
powierzchnia zabudowy: maksymalnie 90%;

— nieprzekraczalna linia zabudowy - nie ustala sig;

wskazniki zabudowy: nie ustala si¢;

obshuga komunikacyjna — w oparciu o istniejacy lub projektowany uktad komunikacyjny, w tym
drogi eksploatacyjne;
min powierzchnia biologicznie czynna — 10%.

44WPP: powierzchnia terenu: 0,1365 ha;
podstawowe przeznaczenie terenu: zbiornik przeciwpozarowy - nie dopuszcza si¢ likwidacji
zbiornika;

wzdtuz zbiornika nalez zachowa¢ ogrodzenie wys. min 1,5m wraz z zielenig izolacyjna;

— obstluga komunikacyjna — w oparciu o istniejacy lub projektowany uktad komunikacyjny;
min. powierzchnia biologicznie czynna — 100%.

09MN; 15MN; 19MN; 31MN; 41MN; 46MN; 53MN; 62MN; 63MN:
— powierzchnia terenu: 9,0850 ha;
— podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
— podziatl na nowe dziatki nie mniejsze niz 1000 m2;
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36MW:

dopuszcza si¢ zabudowe na istniejacych wydzielonych dziatkach niespehiajacych parametrow
wielko$ci dziatki nowej;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych funkcji réznych od funkcji podstawowej, ktore byty
zlokalizowane na tym terenie przed wejSciem w zycie planu;

na czgsci terendw zlokalizowane sg obiekty ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow
zgodnie z oznaczeniem zawartym w tre$ci planu oraz w zat. nr 2 i 4 do niniejszej prognozy;

dla czgsci terenow ustalono strefe ochrony zabytkowego uktadu ruralistycznego i obowiazuja dla
tego terenu zakazy i nakazy zawarte w tresci planu;

dla czesci terendow ustalono strefe ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu ruralistycznego
i obowiazuja dla tego terenu zakazy i nakazy zawarte w tresci planu;

budynek gtéwny, jako obiekt wolnostojacy; dopuszcza si¢ budowe obiektow pomocniczych;
powierzchnia zabudowy: maksymalnie 30% pokrycia dziatki zabudowa;

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynku gléwnego: maksymalnie 9,0m;

dopuszczalna wysoko$¢ obiektow pomocniczych: maksymalnie 7,0 m;

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m; dopuszczalna ilo$¢
kondygnacji dla budynku gtéwnego: maks. 2 kondygn. nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla budynkéw pomocniczych: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznych
katach nachylenia potaci dachowych;

dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy: 1) na $ciance kolankowej do 0,8m: 38—
45°% 2) na $ciance kolankowej powyzej 0,8m: 22— 38°;

rodzaj pokrycia dachu: dla calej nieruchomosci nalezy zastosowac pokrycie dachu w tej samej
kolorystyce w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub szarosci;

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z zatacznikiem nr 4 do niniejszej prognozy;

obshuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewnetrzne;

wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji - w ramach wlasnej
nieruchomosci nie mniej niz 1mp/ na 1 mieszkanie;

powierzchnia biologicznie czynna — min 60%;

wspotczynnik intensywno$ci zabudowy: od 0,1 do 0,6.

powierzchnia terenu: 0,1406 ha;

podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

podzial na nowe dzialki — nie mniejsze niz obszar terenu rozgraniczajacego;

teren lezy w strefie ochrony zabytkowego uktadu ruralistycznego i obowigzuja dla tego terenu
zakazy i nakazy zawarte w tre$ci planu — wskazane jest przeprowadzenie rehabilitacji obiektu
w celu nawigzania forma do architektury historycznej terenu;

budynek gtowny, jako obiekt wolnostojacy;

powierzchnia zabudowy: maksymalnie 30% pokrycia dziatki zabudowg;

dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynku gléwnego: maksymalnie 10 m;

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 1,5m;

dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji: maks. 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznych
katach nachylenia potaci dachowych;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych form dachow — wskazana rehabilitacja w kierunku
dachow stromych;
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dopuszczalne katy nachylenia dachow dla nowych dachow: 1) na $ciance kolankowej do 0,8m:
38— 45°% 2) na $ciance kolankowej powyzej 0,8m: 22— 38°;

rodzaj pokrycia dachu: dla calej nieruchomosci nalezy zastosowa¢ pokrycie dachu w tej samej
kolorystyce w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub szarosci;

nieprzekraczalna linia zabudowy, w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacych z drogami,
zgodnie z zatacznikiem nr 4 do niniejszej prognozy;

obshuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewnetrzne;

wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji - w ramach wlasnej
nieruchomosci nie mniej niz 1mp/ na 1 mieszkanie;

powierzchnia biologicznie czynna — min 50%;

wspotczynnik intensywnos$ci zabudowy: od 0,4 do 0,8.

22MN,U; 29MN,U; 34MN,U; 43MN,U; 48MN,U; 51MN,U; 55MN,U:

powierzchnia terenu: 4,2669 ha;

podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy uslugowej niewymagajace przeprowadzenia postepowania Srodowiskowego;
podzial na nowe dzialki nie mniejsze niz 1000 m2;

dopuszcza si¢ zabudowg na istniejacych wydzielonych dziatkach niespelniajacych parametrow
wielkosci dziatki nowej;

nie ustala si¢ proporcji funkcji wzgledem siebie, moga istnie¢ samodzielnie lub razem
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych funkcji roznych od funkcji podstawowej, ktore byly
zlokalizowane na tym terenie przed wejsciem w zycie planu;

na terenie o numerze 46MN,U zlokalizowane sa obiekty ujete w wojewoddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow zgodnie z oznaczeniem zawartym w tresci planu oraz W zatgczniku nr 2 i 4
do niniejszej prognozy;

dla terenéw o numerach 31MN,U; 36MN,U; 46MN,U; 55MN,U ustalono stref¢ ochrony
zabytkowego uktadu ruralistycznego i obowiazuja dla tego terenu zakazy i nakazy zawarte
w tresci planu;

dla czgséci terenow ustalono strefe ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu ruralistycznego
i obowigzuja dla tego terenu zakazy i nakazy zawarte w tresci planu;

dla wszystkich terenéw dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngetrznej o min. szerokosci 8m;
budynek gtowny, jako obiekt wolnostojacy; dopuszcza si¢ budowe obiektow pomocniczych;
powierzchnia zabudowy: maksymalnie 30% pokrycia dziatki zabudowa;

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynku gléwnego: maksymalnie 9,0m;

dopuszczalna wysoko$¢ obiektow pomocniczych: maksymalnie 7,0 m;

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla budynku gléwnego: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla budynkéw pomocniczych: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznych
katach nachylenia potaci dachowych;

dopuszczalne katy nachylenia dachoéw dla zabudowy: 1) na $ciance kolankowej do 0,8m: 38—
45° 2) na $ciance kolankowej powyzej 0,8 m: 22— 38°;

rodzaj pokrycia dachu: dla calej nieruchomosci nalezy zastosowaé pokrycie dachu w tej samej
kolorystyce w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub szarosci;

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z zalacznikiem nr 4 do niniejszej prognozy;

obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewnetrzne;
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wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji - w ramach wilasnej
nieruchomosci nie mniej niz Imp/ na 1 mieszkanie;

powierzchnia biologicznie czynna — min 60%;

wspolczynnik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 0,6.

01U; 06U; 10U; 12U; 14U; 16U; 18U; 23U:

powierzchnia terenu: 36,6974 ha;

podstawowe przeznaczenie terenu: tereny ustugowe, tereny uslug zwigzanych z obsluga
ruchu turystycznego jak hotele, motele, pensjonaty, sklepy, gastronomia, sale biesiadne
itp., tereny uslug zwigzanych z ruchem tranzytowym w tym stacje paliw, stacje
diagnostyczne, warsztaty, parkingi, itp.; przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa
mieszkaniowa jak mieszkanie dla wtasciciela;

nalezy zagospodarowac teren w granicach inwestycji, jako jednorodng architektonicznie calo$¢;
funkcja mieszkalna moze wystepowaé tylko w postaci mieszkania wilasciciela lub zarzadcy
nieruchomosci;

podzial na nowe dzialki nie mniejsze niz 2000 m2;

dopuszcza si¢ zabudowe na istniejgcych dzialkach niespelniajacych parametrow wielkosci
dzialki nowej;

dla wszystkich terenéw dopuszcza si¢ wydzieleni drogi wewnetrznej o min. szerokosci 8m;
budynek gléwny, jako obiekt wolnostojacy lub w zespole z innymi obiektami; dopuszcza si¢
budowg obiektéw pomocniczych;

powierzchnia zabudowy: maksymalnie 60% pokrycia dziatki zabudowa;

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynku gléwnego: maksymalnie 12,0m;

dopuszczalna wysoko$¢ obiektow pomocniczych: maksymalnie 9,0 m;

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla budynku gtéwnego: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla budynkéw pomocniczych: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznych
katach nachylenia potaci dachowych;

dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy: 20— 45°%

rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowaé pokrycie dachu w tej samej
kolorystyce w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub szarosci;

nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 20m od krawedzi drogi wojewddzkiej,
nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacych drég, obstuga
komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewngtrzne;

wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji - w ramach wlasnej
nieruchomosci nie mniej niz Imp/1 na kazde 100m2 powierzchni ustugowej lub 1mp/1 pokdj;
powierzchnia biologicznie czynna — min 30%;

wspotczynnik intensywnos$ci zabudowy: od 0,2 do 1.

33U; 42U; 45U; 49U; 61U:

powierzchnia terenu: 0,5658 ha;

podstawowe przeznaczenie terenu: tereny uslugowe; przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa
mieszkaniowa;

nalezy zagospodarowac teren w granicach inwestycji, jako jednorodng architektonicznie catos¢;
podziat na nowe dzialki nie mniejsze niz 2000 m2;
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40 S:

dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej wylacznie razem z uslugami bez
okreslania ich wzajemnych proporcji;

na terenie o numerze 35U zlokalizowany jest obiekt ujety w wojewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytkéw zgodnie z oznaczeniem zawartym w treSci planu oraz W zataczniku nr 2 i 4 do
niniejszej prognozy, dla ktorego ustalone zostaty szczegétowe zasady zawarte w tresci planu;

dla terendw o numerach 33U; 42U; 45U I 49U ustalono strefe ochrony zabytkowego uktadu
ruralistycznego i obowiazuja dla tego terenu zakazy i nakazy zawarte w tresci planu,

dla terenow o numerach 33U; 42U; 45U 1 49U ustalono strefg ochrony ekspozycji zabytkowego
uktadu ruralistycznego i obowiazuja dla tego terenu zakazy i nakazy zawarte w tresci planu;
dopuszcza si¢ zabudowe na istniejagcych dziatkach niespelniajacych parametrow wielkosci
dzialki nowej;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych funkcji;

budynek gléwny, jako obiekt wolnostojacy lub w zespole z innymi obiektami; dopuszcza si¢
budowg obiektéw pomocniczych;

powierzchnia zabudowy: maksymalnie 50% pokrycia dziatki zabudowa;

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynku gléwnego: maksymalnie 10,0m;

dopuszczalna wysoko$¢ obiektow pomocniczych: maksymalnie 7,0 m;

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla budynku gtéwnego: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla budynkéw pomocniczych: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznych
katach nachylenia potaci dachowych;

dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie stropodachow;

dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy: 1) na $ciance kolankowej do 0,8m: 38—
45° 2) na $ciance kolankowej powyzej 0,8m: 22— 38°%;

rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowa¢ pokrycie dachu w tej samej
kolorystyce w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub szaro$ci;

nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowej, min 6,0 m od linii rozgraniczajacej z drogami,
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego usytuowania budynkéw zlokalizowanych blizej;

obshuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewngtrzne;

wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji - w ramach wlasnej
nieruchomosci nie mniej niz Imp/1 na kazde 100m2 powierzchni ustugowej lub 1mp/1 pokdj;
powierzchnia biologicznie czynna — min 30%;

wspolczynnik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 0,7.

powierzchnia terenu: 0,6215 ha;

podstawowe przeznaczenie terenu: tereny uslugowe w tym uslugi sakralne; przeznaczenie
uzupekniajgce: ustugi o$wiaty, pomocy spotecznej itp., zabudowa mieszkaniowa;

na terenie zlokalizowany jest obiekt wpisany do wojewddzkiego rejestru zabytkow, dla ktérego
obowiazujg przepisy odrebne oraz zasady ochrony i zagospodarowania zawarte w tresci planu;
na terenie zlokalizowane sa obiekty ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow
zgodnie z oznaczeniem zawartym w treSci planu oraz w zalaczniku nr 2 i 4 do niniejszej
prognozy, dla ktorego ustalone zostaly szczegotowe zasady zawarte w tresci planu;

teren jest potozony calkowicie w strefie ochrony zabytkowego uktadu ruralistycznego
1 obowiazuja dla tego terenu zakazy i nakazy zawarte w tresci planu,

podziat na nowe dzialki nie mniejsze niz granice terenu elementarnego;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych funkcji;
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47U:

budynek gtéwny jako obiekt wolnostojacy lub w zespole z innymi obiektami w nawigzaniu do
historycznej zabudowy wsi; dopuszcza si¢ budowe obiektow pomocniczych;

powierzchnia zabudowy: maksymalnie 50% pokrycia dziatki zabudowa;

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynku gtéwnego: maksymalnie 10,0m;

dopuszczalna wysoko$¢ obiektow pomocniczych: maksymalnie 7,0 m;

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla budynku glownego: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla budynkéw pomocniczych: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

dopuszczalne rodzaje dachdéw: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznych
katach nachylenia potaci dachowych;

dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie stropodachow;

dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy: 1) na $ciance kolankowej do 0,8m: 38—
45°% 2) na $ciance kolankowej powyzej 0,8m: 22— 38°;

rodzaj pokrycia dachu: dla calej nieruchomosci nalezy zastosowac pokrycie dachu w tej same;j
kolorystyce i materiale jak nad budynkiem kosciota, w odcieniach zblizonych do koloru
dachowki;

nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowej, min 6,0 m od linii rozgraniczajacej z drogami,
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego usytuowania budynkow zlokalizowanych blizej
z zalgcznikiem nr 4 do niniejszej prognozy;

obshuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewnetrzne;

wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji - w ramach wlasnej
nieruchomosci nie mniej niz 1mp/1 na kazde 100m2 powierzchni ustugowej;

powierzchnia biologicznie czynna — min 30%;

wspolczynnik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 0,4.

powierzchnia terenu: 1,5055 ha;

podstawowe przeznaczenie terenu: tereny uslugowe, w tym tereny ustug turystycznych, ustug
oswiaty, sportu i rekreacji oraz kultury; przezn. uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa;
nalezy zagospodarowac teren w granicach inwestycji jako jednorodng architektonicznie catos¢;
podziat na nowe dzialki nie mniejsze niz 3000 m2;

teren 47U lezy w strefie ochrony zabytkowego uktadu ruralistycznego i obowiazuja dla tego
terenu zakazy i nakazy zawarte w tresci planu;

dla czesci terenu 47U ustalono strefe ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu ruralistycznego
i obowiazuja dla tego terenu zakazy i nakazy zawarte w tresci;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkow i ich rozbudowe, nadbudowe, przebudowe;
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych funkcji;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania terenu,

budynek gltéwny jako obiekt wolnostojacy lub w zespole z innymi obiektami; dopuszcza si¢
budowe obiektéw pomocniczych;

powierzchnia zabudowy: maksymalnie 50% pokrycia dziatki zabudowg;

dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynku gtéwnego: maksymalnie 12,0m;

dopuszczalna wysoko$¢ obiektow pomocniczych: maksymalnie 9,0 m;

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla budynku glownego: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;
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dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla budynkéw pomocniczych: maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznych
katach nachylenia potaci dachowych;

dla istniejagcych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie stropodachow;

dla hal sportowych i rekreacyjnych dopuszcza si¢ wprowadzenie innych rodzajow dachéw
wynikajacych z zastosowanych technologii o kolorystyce stonowanej nie tworzacej kontrastow
z istniejaca historyczna zabudowa wsi;

dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla stromych dachow: 1) na $ciance kolankowej do 0,8m:
38— 45° 2) na $ciance kolankowej powyzej 0,8m: 22— 38°%;

rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowac pokrycie dachu w tej same;j
kolorystyce w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub szarosci;

nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowej , min 6,0 m od linii rozgraniczajacej z drogami,
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego usytuowania budynkéw zlokalizowanych blizej;

obshuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewnetrzne;

wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji - W ramach wilasnej
nieruchomosci nie mniej niz Imp/1 na kazde 100m2 powierzchni ustugowej lub 1mp/1 pokdj;
powierzchnia biologicznie czynna — min 30%;

wspotczynnik intensywnos$ci zabudowy: od 0,1 do 0,9.

Tereny komunikacyjne:
01. KD - G: - przeznaczenie podstawowe: tereny droég publicznych — droga wojewodzka, o kat. G;

minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 25,0 m;
dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog;
dopuszcza si¢ budowe nowych zjazdow w miejscach okreslonych przez zarzadcee drogi.

02. KD - Z: - przeznaczenie podstawowe: tereny drég publicznych — droga powiatowa, o kat. Z;

minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak istniejaca;
dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog;
dopuszcza si¢ budowe nowych zjazdow w miejscach okreslonych przez zarzadcg drogi.

od 03.KD-D do 09.KD-D; 12.KD-D; 13.KD-D; 19.KD-D; 20.KD-D:

przeznaczenie podstawowe: tereny drég publicznych — droga powiatowa, o kat. D;
minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — min 10m;

dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog;
dopuszcza si¢ budowe nowych zjazdéow w miejscach okreslonych przez zarzadcg drogi.

10.KDW,; 11KDW; 15.KDW; 16.KDW; 25.KDW:

przeznaczenie podstawowe: tereny drég wewnetrznych; przeznaczenie uzupehniajace:
infrastruktura techniczna oraz inne cele publiczne w liniach rozgraniczajacych drogi;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 8,0 m;

dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe drog oraz budowe nowych zjazdow;

dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog.

14 KDX; 17.KDX; 18.KDX; 21.KDX; 22.KDX; 23.KDX; 24.KDX:

przeznaczenie podstawowe: tereny ciggow pieszo-jezdnych; przeznaczenie uzupelniajgce:
infrastruktura techniczna oraz inne cele publiczne w liniach rozgraniczajacych drogi;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — min. 5,0 m;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe drég oraz budowe nowych zjazdow;

dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog.
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Dla calego obszaru objetego planem ustalono nizej wymienione zasady.

1) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

w granicach opracowania nie wystepuja formy ochrony przyrody;

ustalenia planu powinny by¢ zgodne z obowigzujagcymi przepisami prawa dotyczacymi
przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

nalezy dazy¢ do zachowania istniejacych terenéw podmoktych, oczek wodnych i rowow
melioracyjnych oraz zieleni §rodpolnej i zagrodowej

na terenie planu istnieje zielen komponowana tj. aleje przydrozne, cmentarze historyczne i inne
tereny publiczne podlegajace zachowaniu i rewaloryzacji;

dzialalno$¢ ustlugowa nie moze powodowaé na granicy dziatki przekroczen standardéw jakosci
srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej. Zasi¢g ucigzliwos$ci dla s$rodowiska
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic terenu, dla
ktorego wiasciciel posiada tytul prawny, a pomieszczenia znajdujace si¢ w przedmiotowym
obszarze i przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
ucigzliwosciami;

zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych lub przepuszczalnych do utwardzenia
wewnetrznych drog dojazdowych i miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych;

nalezy zastosowac¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore nie narusza
W sposob trwaty stosunkéw wodno-gruntowych oraz nie doprowadzaé do ich zanieczyszczenia;
zaleca si¢ maksymalne ograniczenie rozmiaréw placoéw budow w celu ograniczenia przeksztatcen
wierzchniej warstwy litosfery w trakcie prac ziemnych;

wody opadowe zanieczyszczone nalezy podczyszcza¢ w stopniu zapewniajacym spelnienie
wymagan obowigzujacych przepisow;

przed przystgpieniem do prac ziemnych zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gleby, w celu jej
pbézniejszego wykorzystania do prac pielggnacyjnych;

przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony
gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong.

2) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

na terenie objetym planem zlokalizowano zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow

wojewodztwa pomorskiego, wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, ktore wymieniono

w zalgczniku nr 2 do niniejszej prognozy;

na terenie znajdujg si¢ rowniez obiekty archeologiczne ujete w ewidencji konserwatorskiej, ktore

wymieniono w zataczniku nr 2 do niniejszej prognozy;

obickty zabytkowe nalezy podda¢ rewaloryzacji, prowadzac w nich remonty kapitalne lub

dorazne, z poszanowaniem historycznej formy architektonicznej, skali, wystroju elewacji, w tym

stolarki okiennej i drzwiowej z zachowaniem zasad zawartych w tresci planu;

dla budynkéw objetych ochrona, rozbidrki budynkéw o wartosciach historycznych mozliwe jest w

sytuacjach szczegoélnie uzasadnionych ich stanem zachowania, stwarzajacym zagrozenie dla zycia

lub mienia ludzkiego, potwierdzonym opinig o stanie zachowania, wykonana przez osoby

posiadajace stosowne uprawnienia do wykonywania takich opinii oraz po wykonaniu

inwentaryzacji architektonicznej dopuszczonego do rozbiorki obiektu w uzgodnieniu z wtasciwym

terenowo Konserwatorem Zabytkow;

dla obszarow zieleni urzadzonej (cmentarze) objetych ochrong ustala sie nastepujace zasady

ochrony i zagospodarowania:

— przed wykonaniem uporzadkowania terenu nalezy wykona¢ analiz¢ zachowania stanu
historycznego obiektu i opracowac plan z zakresu dziatan porzadkujacych obiekt;

— dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow w uzasadnionych przypadkach zlego stanu
sanitarnego zieleni, jednak nalezy braki te uzupetnia¢ nasadzeniami tego samego gatunku
w przypadku starodrzewu lub innymi gatunkami zgodnie z historycznymi wskazaniami.
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Wycinka badZz wykonanie nowych nasadzen powinno by¢ poprzedzone dziataniami podanymi
W ponizszym odno$niku,

dla nowego zagospodarowania parku nalezy opracowaé¢ dokumentacj¢ zawierajacg analize
zrddel historycznych obiektu, analize stanu istniejacego parku z okresleniem jego stanu
zachowania oraz plan zagospodarowania obejmujacy elementy malej architektury, zielen,
uktadu komunikacyjnego itp.;

obiekty matej architektury jak kapliczki przydrozne, ogrodzenia nalezy podda¢ rewaloryzacji
zachowujac ich forme, materiaty;

dla obszaru wsi Dabrowka Malborska ustala si¢ strefe ochrone uktadu ruralistycznego, dla ktorej
obowigzuja nastepujace zasady:

ochronie konserwatorskiej poddaje si¢ historyczna kompozycje przestrzenna, historyczne
podzialy katastralne, historyczng nawierzchnig, historyczny uktad zabudowy, historyczna
zielen komponowang oraz historyczne budynki oraz inne elementy o warto$ciach
historycznych, zachowane zar6wno w czgéci nadziemnej, jak i podziemnej;

wskazuje si¢, ze w zagospodarowywaniu terenéw objetych ochrong nalezy uwzgledniaé
historyczna formy zagospodarowania, za§ w przypadku wprowadzenia nowej zabudowy
nalezy ja pod wzglgdem linii zabudowy, skali, gabarytow, usytuowania i formy dachu
ksztaltowa¢ w nawigzaniu do tradycji historycznych;

wskazuje si¢, ze nalezy doprowadzi¢ do rewaloryzacji terendw objetych ochrona, powodujac
usuni¢ccie elementéw szpecacych poprzez likwidacje obcych historycznemu charakterowi
zagospodarowania form zabudowy lub tez przeksztalcenia tej zabudowy, zgodne
z historycznym charakterem zabudowy miasta;

wskazuje si¢, ze na terenach obje¢tych ochrong nalezy dazy¢ do uzupelniania brakujacej
zabudowy w miejscach jej historycznego wystgpowania, z zachowaniem historycznych linii
zabudowy, skali, gabarytow, usytuowania i formy dachu, ksztalttowanych w nawiazaniu do
przekazow historycznych, a w przypadku ich braku w oparciu o analogie; nadto w zabudowie
tej nalezy w sposdb harmonijny taczy¢ tradycje ze wspolczesnoscia;

wskazuje si¢, ze na terenach objetych ochrona budynki o historycznych wartosciach
architektonicznych nalezy podda¢ rewaloryzacji, prowadzac w nich remonty kapitalne lub
dorazne, z poszanowaniem historycznej formy architektonicznej, skali, wystroju elewacji,
w tym stolarki okiennej i drzwiowej;

na terenach objetych ochrona rozbidrki budynkdéw o wartosciach historycznych mozliwe jest w
sytuacjach szczeg6lnie uzasadnionych ich stanem zachowania, stwarzajgcym zagrozenie dla
zycia lub mienia ludzkiego, potwierdzonym opinia o stanie zachowania, wykonang przez
osoby posiadajace stosowne uprawnienia do wykonywania takich opinii oraz po wykonaniu
inwentaryzacji architektonicznej dopuszczonego do rozbiorki obiektu;

zaktada si¢ projektowanie nowej zabudowy o dobrym standardzie materialowym
i technologicznym, przy uzyciu tradycyjnych metod i materialdw; ustala si¢ zakaz lokalizacji
obiektow budowlanych wedtug dokumentacji typowej i powtarzalnej;

historyczne zalozenia zieleni, w tym parki, na terenie objetym strefg obejmuje si¢ ochrong
konserwatorska w ich historycznych granicach;

walorach historycznych wymagaja uzgodnienia z wiasciwym Konserwatorem Zabytkéw
przestrzennych dostosowac do zabytkowego charakteru tych wnetrz;

na terenach objetych ochrong nalezy dazy¢ do uzupetniania brakujacej zabudowy w miejscach
jej historycznego wystgpowania, z zachowaniem historycznych linii zabudowy, skali,
gabarytow, usytuowania i formy dachu, ksztattowanych w nawigzaniu do przekazow
historycznych, a w przypadku ich braku w oparciu o analogie; nadto w zabudowie tej nalezy
w sposob harmonijny taczy¢ tradycje ze wspoOlczesnoscia; obowigzuja ustalenia zawarte
w zapisach szczegdtowych dla kazdego terenu;

nalezy dazy¢ do ujednolicenia form malej architektury ze szczegodlnych uwzglednieniem
ogrodzen frontowych — preferowane ogrodzenia drewniane, kamienne lub ceglane oraz siatka
podrosnigta zywoptotem;
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—  wysokos¢ ogrodzen od frontu nie powinna przekracza¢ wysokosci 1,20m;

— nie dopuszcza si¢ wprowadzenia ogrodzen prefabrykowanych betonowych;

» dla terenu opracowania ustala si¢ stref¢ ochrony ekspozycji dla zatozenia ruralistycznego wsi
Dabrowka Malborska (zgodnie z zal. nr 4), dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

— ochronie konserwatorskiej w granicach strefy podlegaja zachowane historyczne elementy
krajobrazu urzadzonego, krajobraz naturalny zwigzany przestrzennie z historycznymi
elementami zabudowy, formy i sposob uzytkowania rozlogéow pol, uktadu drog, miedz,
zadrzewien $rodpolnych, zadrzewien parkowych, lesistych, alei, szpaleréw, grobli, stawow,
przebiegu cickow wodnych;

—  wysokos¢ nowej zabudowy nie moze przekraczac¢ 8,0 m;

— nakaz wprowadzenia dachow o kolorystyce zblizonej do koloru ceglastego;

— zakaz wprowadzania wysokich ( ponad 8 m) nasadzen;

* na obszarze planu znajduje si¢ 1 stanowisko archeologiczne ptaskie (AZP 19/9 Dabréwka
Malborska 2) — osada $redniowieczna XIV —XV w. (zatgcznik nr 2 i nr 4 do niniejszej prognozy);
dla w/w stanowiska wyznacza si¢ strefe =~ ochrony konserwatorskiej, w ktorych ustala si¢
nastepujace zasady ochrony: w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
plaskiego przed przystapieniem do prac ziemnych obowigzuje wymow przeprowadzenia
wyprzedzajacych badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

= W granicach objetych opracowaniem ochronie podlegaja nasadzenia przydrozne o charakterze
historycznym oraz zadrzewienia przy siedliskach rolniczych (oznaczone na zataczniku nr 4 do
niniejszej prognozy), ktére podlegaja nastepujacym zasadom ochrony: istniejgce nasadzenia
alejowe podlegaja ochronie i rewaloryzacji polegajacej na pielggnacji i uzupetnieniu szpaleru
drzew lub tez nasadzeniach kompensacyjnych.

3) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej dotyczace:
= energii elektrycznej:

— na calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe napowietrznych/podziemnych sieci
energetycznych nn (niskiego napigcia), SN ($redniego napigcia), z zachowaniem ograniczen
wynikajacych z przepisow szczegolnych;

— od linii éredniego napi¢cia nalezy zachowaé strefe ochronng wolng od zabudowy o szerokoS$ci
15,0m (po 7,5m z kazdej strony osi);

= telekomunikacji:

— dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na
sie¢ kablowa;

— dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci telekomunikacyjnych na catym obszarze planu;

— na catym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe podziemnych i naziemnych urzadzen, obiektow
i instalacji dla potrzeb obstugi, kontroli i funkcjonowania sieci telekomunikacyjnych;

=  zaopatrzenia w wode:

— w granicach planu istnieje sie¢ wodociggowa; podlaczenia nalezy wykona¢ na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci;

— do czasu wybudowania sieci wodociggowych na terenach niezainwestowanych dopuszcza si¢
budowe indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi;

— podczas projektowania sieci nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wod¢ w warunkach
kryzysowych wg zasad zawartych w opracowaniu UM Stary Targ pt. ,,Zasady funkcjonowania
publicznych urzadzen zaopatrzenia w warunkach specjalnych dla gminy Stary Targ”;

»  odprowadzenia $ciekéw i wod opadowych:

— naterenie opracowania nie istnieje kanalizacja zbiorcza odprowadzajaca Scieki do oczyszczalni;

— dopuszcza si¢ przebieg zbiorczej kanalizacji sanitarnej przez tereny rolne i inne do obstugi
miejscowosci zlokalizowanych w sgsiedztwie planu;

— dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury kanalizacyjnej poza liniami rozgraniczajacymi drog, za
zgoda wlasciciela gruntu;
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— do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
komunalnych i technologicznych do bezodptywowych, szczelnych zbiornikow, okresowo
opréznianych przez specjalistyczne przedsigbiorstwo; dla $ciekdw technologicznych
w przypadku podlaczenia do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, $cieki nalezy podczyszczaé na
terenie nieruchomosci do wymagan odpowiadajacych oczyszczalni $ciekéw; warunki
podiaczenia do sieci okresla zarzadca sieci;

— mozliwe jest wykorzystanie rozwigzan indywidualnych opartych na mini-oczyszczalniach
biologicznych lub zbiornikach bezodptywowych;

— wody opadowe na prywatnych nieruchomos$ciach musza by¢ zagospodarowane w granicach
wlasnosci gruntu;

— odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych (np. drég, placow, itp.) -
odprowadzenie powierzchniowe po terenie w granicach wlasnosci nieruchomosci;

zaopatrzenia w ciepto: indywidualne z zast. niskoemisyjnych lun nieemisyjnych zrodet ciepta;
zaopatrzenia w gaz: nie ustala sie;

gospodarki odpadami: musi by¢ prowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

systemu melioracji: nalezy zachowaé system melioracji, w przypadku wystapienia kolizji nalezy
dokona¢ przebudowy istniejacego systemu w niezb¢dnym zakresie lub/i naprawy w przypadku
uszkodzenia w trakcie prowadzonych prac budowlanych;

obshugi komunikacyjne;j:

— W oparciu o istniejace lub nowe uktady drogowe, na podstawie istniejgcych lub projektowanych
zjazdow z drég publicznych lub wewngtrznych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

— w obrebie drog dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;

— dopuszcza si¢ przebudowe drog oraz budowe i przebudowe zjazdow;

— drogi pozarowe — nalezy przewidzie¢ utworzenie takich drog jezeli wymagaja tego obowiazujace
przepisy;

— lokalizacja miejsc postojowych na podstawie karty pojazdu:

a) nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, jesli liczba miejsc wynosi od 6 do 15;
b) 2 miejsca postojowe, jesli liczba miejsc wynosi 16-40;
¢) 3 miejsca postojowe, jesli liczba miejsc wynosi 41-100;
d) 4% ogolnej liczby miejsc, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100.
na obszarze planu dopuszcza si¢ przebudowe oraz rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej.

4) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dotyczace:

podzialéow geodezyjnych: nie przewiduje si¢ na w granicach planu scalen na podstawie przepiséw
odrgbnych; podziaty geodezyjne zgodnie z zasadami zawartymi w zapisach szczegdtowych z tolerancja
do 5%; nie dotyczy dodzielen w celu polepszenia zagospodarowania istniejacych dziatek;

zasad dotyczacych wymagan ksztattowania przestrzeni publicznych:

— mozliwos¢ lokalizacji reklam wolnostojacych i szyldow:
a) dla obszaru objetego ochrona, jako uktad ruralistyczny i ekspozycji tego uktadu — dopuszcza
si¢ stosowanie wytgcznie szyldow na budynkach o wielko$ci nieprzekraczajacej 1,5m2;
b) dla terenu z zlokalizowanego przy drodze wojewodzkiej dopuszcza si¢ reklamy
wolnostojacej o powierzchni nieprzekraczajacej 2m2;
— zasady ksztaltowania ogrodzen:
a) nalezy dazy¢ do ujednolicenia wysokosci i materiatu ogrodzen frontowych — wskazane
zastosowanie zywoptotow, ogrodzen drewnianych, ceramicznych;
b) ustala si¢ wysoko$¢ ogrodzen nie wigksza niz 1,2 m (nie dotyczy zywoplotdw i nasadzen);
c) zakaz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych elementow betonowych ogrodzenia
nalezy ujednolici¢ co do wysokosci i uzycia materiatu;
— obiekty tymczasowe — nie ustala sig;

W planie nie ustala si¢ przeznaczenia tymczasowego terenow.
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3.2.3. Fragment gminy Stary Targ w rejonie obr¢bow Kalwa, Tropy Sztumskie pod nazwg
,,Wiatraki — Kalwa” (dz. nr 293/2)

Zgodnie z Uchwata nr XVII/118/2016 Rady Gminy Stary Targ z dnia 30 czerwca 2016 w sprawie
przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy
Stary Targ w rejonie obrebow Kalwa, Tropy Sztumskie pod nazwq ,, Wiatraki — Kalwa”
zatwierdzonym Uchwatg Rady Gminy w Starym Targu nr XXXI1/265/2014 z dnia 31 stycznia 2014 r.,
w projekcie miejscowego planu na terenie o powierzchni ok.17,2 ha wyznacza si¢ tereny produkcji,
przemystu i rzemiosta bez ograniczen, sklady i bazy, zaklady przetworstwa materiatow wtornych

(UP).
Rysunek planu przedstawiono w zalaczniku nr 5 do niniejszej prognozy.

Celem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest:
= umozliwienie realizacji przedsigwzigcia inwestycyjnego, majacego wplyw na ozywienie
gospodarcze terenu gminy;
=  wprowadzenie unormowan prawnych umozliwiajagcych zgodne z prawem lokalizowanie
przedsiewzigcia w terenie;,
= zasady ochrony i ksztaltowania zabudowy;
= zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego.

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie jako 01.PU ustalono nastepujgce warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
— powierzchnia terenu: 17,2 ha;
— przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjnej, przemyslowej i rzemiosta bez
ograniczen w tym przetworstwo materialéw wtornych; przeznaczenie uzupetniajace: sktady;

— zabudowa wolnostojaca lub w zespole zabudowy bez ustalania proporcji funkcji wzgledem
siebie;

— dla calego terenu elementarnego spetnione musza by¢ normy akustyczne;

— budynek gtowny, jako obiekt wolnostojacy;

— dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatow dziatek;

— podzial na nowe dzialki nie mniejsze niz 2.000 m2;

— powierzchnia zabudowy: maksymalnie 40%;

— wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0m;

— dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

— maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60 m dla budynku glownego;

— ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

— rodzaje dachéw: dachy o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych;

— katy nachylenia dachéw: dopuszczalne katy nachylenia: 18-45 stopni;

— rodzaj pokrycia dachu: dla calej nieruchomos$ci nalezy zastosowaé pokrycie dachu tego samego
rodzaju. Nakazuje si¢ zastosowanie materialow w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub
grafitu;

— nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych obiektow od drog zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odr¢bnymi;

— obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi poza planem: istniejace lub projektowane, dopuszcza
si¢ dwa wjazdy na jedna dziatke;

— wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji - w ramach wlasnej
nieruchomos$ci nie mniej niz Imp/ 1 mieszkanie, oraz Imp/100m2pu ustug dla magazynow i hal
produkcyjnych 1mp/300m2 pu.;

— wspotczynnik intensywnosci zabudowy: od 0,3 do 0,7;
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— powierzchnia biologicznie czynna — min 40%.

Ponadto ustalono ponize wymienione zasady.

1) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

= zaleca si¢ stosowanie nawierzchni poétprzepuszczalnych lub przepuszczalnych do utwardzenia
wewngtrznych drog dojazdowych i miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych;

* nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore nie narusza
W sposob trwaty stosunkéw wodno-gruntowych oraz nie doprowadza¢ do ich zanieczyszczenia;

= dziatalno$¢ uslugowa nie moze powodowaé na granicy dzialki przekroczen standardéow jakosci
srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej. Zasi¢g ucigzliwos$ci dla s$rodowiska
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic terenu, dla
ktérego wiasciciel posiada tytul prawny, a pomieszczenia znajdujace si¢ w przedmiotowym
obszarze i przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
ucigzliwosciami;

= zaleca si¢ maksymalne ograniczenie rozmiar6w placow budow w celu ograniczenia przeksztatcen
wierzchniej warstwy litosfery w trakcie prac ziemnych;

* wody opadowe zanieczyszczone nalezy podczyszcza¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie
wymagan obowigzujacych przepisow;

= przed przystapieniem do prac ziemnych zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gleby, w celu jej
pozniejszego wykorzystania do prac pielggnacyjnych;

= lokalizacja stacji bazowych telefonii komdrkowej i wystepowanie pdl elektromagnetycznych nie
powinno by¢ uciazliwoscia w przestrzeni dostepnej dla ludzi w rozumieniu przepis6w ochrony
srodowiska;

= ustalenia planu powinny by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi
przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

» przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkow, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony
gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong.

2) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej dotyczace:
= energii elektrycznej:

— na calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe napowietrznych/podziemnych sieci
energetycznych nn (niskiego napigcia), SN ($redniego napiecia), z zachowaniem ograniczen
wynikajacych z przepisdw szczegdlnych;

= telekomunikacji:

— dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na
sie¢ kablowa;

— dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci telekomunikacyjnych na calym obszarze planu;

— na catym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe podziemnych i naziemnych urzadzen, obiektow
i instalacji dla potrzeb obstugi, kontroli i funkcjonowania sieci telekomunikacyjnych;

=  zaopatrzenia w wodeg:

— projektuje si¢ nowe sieci wodociagowe; podlaczenia nalezy wykona¢ na warunkach okreslonych
przez zarzadcg sieci;

— do czasu wybudowania sieci wodociggowych na terenach niezainwestowanych dopuszcza si¢
budowe indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odregbnymi;

— podczas projektowania sieci nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wode w warunkach
kryzysowych wg zasad zawartych w opracowaniu UM Stary Targ pt. ,,Zasady funkcjonowania
publicznych urzadzen zaopatrzenia w warunkach specjalnych dla gminy Stary Targ”;

»  odprowadzenia $ciekéw i wod opadowych:

— naterenie opracowania nie istnieje kanalizacja zbiorcza odprowadzajaca scieki do oczyszczalni;

— dopuszcza si¢ przebieg zbiorczej kanalizacji sanitarnej przez tereny rolne i inne do obstugi
miejscowosci zlokalizowanych w sasiedztwie planu;
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— dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury kanalizacyjnej poza liniami rozgraniczajacymi drog, za
zgoda wlasciciela gruntu;

— do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekdw
komunalnych i technologicznych do bezodptywowych, szczelnych zbiornikéw, okresowo
opréznianych przez specjalistyczne przedsigbiorstwo; dla $ciekdw technologicznych
w przypadku podlaczenia do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, $cieki nalezy podczyszczaé na
terenie nieruchomosci do wymagan odpowiadajacych oczyszczalni Sciekéw; warunki
podiaczenia do sieci okresla zarzadca sieci;

— mozliwe jest wykorzystanie rozwigzan indywidualnych opartych na mini-oczyszczalniach
biologicznych dla obszarow zabudowy rozproszonej gdzie nie przewiduje si¢ prowadzenia
kanalizacji zbiorczej;

— wody opadowe na prywatnych nieruchomosciach musza by¢ zagospodarowane w granicach
wiasno$ci gruntu;

— odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych (np. drég, placow, itp.) -
rozprowadzenie powierzchniowe po terenie w granicach wtasnosci nieruchomosci;

zaopatrzenia w cieplo: indywidualne z zastosowaniem niskoemisyjnych zroédet ciepta;

zaopatrzenia w gaz: dopuszcza si¢ budowg nowych sieci gazowych, ktore nalezy lokalizowaé w liniach
rozgraniczajacych drog, w szczegolnych przypadkach dopuszcza si¢ przeprowadzenie sieci na terenach
o innych funkcjach za zgoda wtasciciela gruntu;

gospodarki odpadami: musi by¢ prowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

systemu melioracji: nalezy zachowa¢ system melioracji, w przypadku wystapienia kolizji nalezy
dokona¢ przebudowy istniejacego systemu w niezbednym zakresie lub/i naprawy w przypadku
uszkodzenia w trakcie prowadzonych prac budowlanych;

obshugi komunikacyjne;j:

— W oparciu o istniejace lub projektowane zjazdy z drég publicznych lub wewnetrznych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami;

— w obrebie drog dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;

— dopuszcza si¢ przebudowe drog oraz budowe i przebudowe zjazdow;

— drogi pozarowe — nalezy przewidzie¢ utworzenie takich drég jezeli wymagaja tego obowigzujace
przepisy;

— lokalizacja miejsc postojowych na podstawie karty pojazdu:

a) nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, jesli liczba miejsc wynosi od 6 do 15;
b) 2 miejsca postojowe, jesli liczba miejsc wynosi 16-40;
¢) 3 miejsca postojowe, jesli liczba miejsc wynosi 41-100;
d) 4% ogolnej liczby miejsc, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100.
na obszarze planu dopuszcza si¢ przebudowe oraz rozbudowg istniejacych sieci infrastruktury
technicznej.

3) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dotyczace:

podziatéw geodezyjnych: nie przewiduje si¢ na w granicach planu scalen na podstawie przepiséw
odrebnych; podziaty geodezyjne zgodnie z zasadami zawartymi w zapisach szczegdtowych z tolerancja
do 5%; nie dotyczy dodzielen w celu polepszenia zagospodarowania istniejacych dziatek;
zasad dotyczacych wymagan ksztattowania przestrzeni publicznych:

— mozliwo$¢ lokalizacji reklam wolnostojagcych - dopuszcza sie bez ograniczen;

— ogrodzenia nalezy ujednolici¢ co do wysokos$ci 1 uzycia materiatu;

— zakaz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych elementow betonowych;

— oObiekty tymczasowe — nie ustala si¢.
obszarow przeznaczonych do rehabilitacji i jej zasad: w granicach obszaru opracowania zlokalizowane
sa tereny po dawnej kopalni zwiru, czeSciowo wykorzystywane na sktadowisko odpadéw, przed
procesem inwestycyjnym nalezy teren uporzadkowa¢ i wyrdownaé oraz przeprowadzi¢ badania
geologiczne w celu sprawdzenia nosnosci gruntu przed posadowieniem obiektow.
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Na obszarze objetym planem nie wystepujg zadne obiekty objete ochrong konserwatorska, dlatego nie
ustalono zadnych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury. W planie nie
ustala si¢ przeznaczenia tymczasowego terenu.

3.2.4. Obszar zainwestowania wsi Waplewo Osiedle

Zgodnie z Uchwata nr XVII/119/2016 Rady Gminy Stary Targ z dnia 30 czerwca 2016 w sprawie
przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zainwestowania wsi Waplewo Osiedle zatwierdzonego Uchwata Rady Gminy Stary Targ nr
XXVI111/252/2005 z dnia 1 grudnia 2005 r., w projekcie miejscowego planu na terenie o powierzchni
0k.10,77 ha wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (U/MN), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MN), tereny
produkcyjne (P), tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej (R/RM), tereny zabudowy
zagrodowej (RM), teren drogi publicznej (powiatowej) o klasie drogi zbiorczej (KDZ), tereny drog
publicznych (gminnych) o klasie drogi dojazdowej (KDD), tereny drog wewngtrznych (KDW), tereny
ciggow pieszo-jezdnych (KDX) oraz tereny ciggow pieszych (KXx).

Rysunek planu przedstawiono w zalaczniku nr 6 do niniejszej prognozy.

Celem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest:
= yjednolicenie i dostosowanie do obowiazujacych przepisOw zapisow obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
= zasady ochrony i ksztaltowania zabudowy;
= zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego;
=  zniesienie zakazu lokalizacji zabudowy zagrodowej na terenach rolnych;
= wprowadzenie obszarow rozwojowych zgodnie z obowigzujacym Studium.

Dla  poszczegdlnych  terendw  elementarnych  ustalono  nastepujace  warunki  zabudowy
i zagospodarowania terenu:

01 U/IMN: — powierzchnia terenu: 1,5145 ha;

— przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy uslugowej; przeznaczenie uzupekniajgce:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

— zabudowa ustugowa zlokalizowana w samodzielnym budynku wolnostojacym, dopuszcza si¢
lokalizacje wytacznie zabudowy ustugowej;

— dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca jako budynek uzupelniajacy
zabudowe ustugowa lub jako zespot zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;

— ustala si¢ proporcje funkcji wzglgdem siebie: funkcja podstawowa 60% powierzchni zabudowy,
funkcja uzupetniajaca 40% powierzchni zabudowy;

— dopuszcza si¢ budowe budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub polaczonych w zespot
z zabudowg ustugows i mieszkaniowa;

— dopuszcza si¢ podziat na nowe dziatki: nie mniejsze niz 1500m2;

— dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatéw dziatek;

— szeroko$ci nowo projektowanych dziatek od strony wjazdu na dziatke: nie mniej niz 35;

— dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego zagospodarowania i zabudowy z mozliwoscig jej
rozbudowy i remontdéw zgodnie z ustaleniami planu;

— dopuszczalna wysokoé¢ budynku glownego — maksymalnie 10,0m;

— dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;

— dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

— dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,50m;

— dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksym. 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;
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02MN; O03MN:

kolorystyke elewacji nalezy dostosowa¢ do historycznych uwarunkowan, w odcieniach
nastepujacych materialow: cegla, drewno, kamien lub tynk w barwach zblizonych do kolorow
cegly, wapna, drewna lub kamienia;

dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy: 1) na $ciance kolankowej do 0,8m: 38—
45°% 2) na $ciance kolankowej powyzej 0,8m: 22— 38°;

rodzaj pokrycia dachu: dla calej nieruchomosci nalezy zastosowa¢ pokrycie dachu w tej samej
kolorystyce w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub szarosci;

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacych z droga 01KDZ;
nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacych z drogami
02KDD, 05KDW | 07KDX;

powierzchnia zabudowy: maksymalnie 50% pokrycia dziatki zabudowa;

intensywno$¢ zabudowy: min. 0,2 + maksym. 0,65;

nalezy pozostawi¢ przynajmniej 30% powierzchni jako powierzchnig¢ biologicznie czynna;
obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi wewnetrzne i ciagi pieszo-jezdne;

miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci
nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych 1mp/50m2 pow.
uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz Imp/1 obiekt.

— powierzchnia terenu: 0,9813 ha;

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

dopuszcza si¢ budowe budynkdéw pomocniczych jako wolnostojacych lub potagczonych w zespot
z zabudowa mieszkaniowa zgodnie z zapisami W tresci planu;

czgs$¢ terenu elementarnego 03MN potozona jest w strefie ochronnej uktadu ruralistycznego (zal.
nr 6 do prognozy) i obowigzuja na nim zakazy i ograniczenia zawarte w tresci planu;

dopuszcza si¢ podziat na nowe dziatki — nie mniejsze niz 500 m2;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatéw dziatek;

szerokosci nowo projektowanych dziatek od strony wjazdu na dziatk¢ — nie mniej niz 18,0m;

dla catego terenu elementarnego spetnione muszg by¢ normy akustyczne;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania i zabudowy z mozliwoscia jej
rozbudowy i remontow zgodnie z ustaleniami planu;

dopuszczalna wysoko$¢ budynku gtéwnego — maksymalnie 9,0m;

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 7,0m;

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,50m;

dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

kolorystyke elewacji nalezy dostosowaé do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na
elewacjach cegle, drewno, kamien lub tynk w barwach zblizonych do kolorow cegly, wapna,
drewna lub kamienia;

dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych;

dachy wylacznie dwuspadowe o katach nachylenia: 1) przy $ciance kolankowej do 0,80 m: 40+
45°%; 2) przy $ciance 0,80 m do 1,5m: 20 =+ 30°;

rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomosci.
Zalecane zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow dachowkopodobnych
w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

powierzchnia zabudowy: maksymalnie 20% pokrycia dziatki zabudowa;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 6 do niniejszej prognozy: min. 6,0m
od drogi 01 KDZ; min 6,0m od 04KDW i 07KDX; 1,5 m od ciagu pieszego 09Kx;
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obowigzujaca linie zabudowy wyznaczona przez istniejacy budynek w odleglosci ok. 6,0m -
zgodnie z zatacznikiem nr 6 do niniejszej prognozy;

intensywno$¢ zabudowy: min. 0,1 + maksym. 0,35;

nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50% powierzchni jako biologicznie czynnej;

obshuga komunikacyjna w oparciu o drogi wewnetrzne i ciagi pieszo-jezdne; dopuszcza si¢ jeden
wjazd na dziatke;

miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wtasnosci
nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie.

04MN, 06MN, 07MN, 08MN:

powierzchnia terenu: 2,4203 ha;

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca; dopuszcza si¢ budowg budynkow
pomocniczych jako wolnostojacych;

w granicach terenu 06MN znajduje si¢ obiekt ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow
oznaczony w zat. nr 2 i 6 do prognozy, dla ktoérego obowiazuja zasady zawarte tresci planu;

w granicach terenow 04MN, 06MN, O07MN, 08MN znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej
ewidencji zabytkoéw 0znaczone w zatgczniku nr 2 i 6 do niniejszej prognozy, dla ktorych
obowigzujg zasady zawarte tre$ci planu;

teren polozony jest w strefie ochronnej uktadu ruralistycznego i obowiazujg na nim zakazy i
ograniczenia oraz ustalenia zawarte w tresci planu;

teren 08MN potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon;

dopuszcza si¢ podziat na nowe dziatki — nie mniejsze niz 500 m2, wg zat. nr 6 do prognozy,
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatéw dziatek;

szerokosci nowo projektowanych dziatek od strony wjazdu na dziatk¢ — nie mniej niz 17,0m;

dla catego terenu elementarnego spelnione musza by¢ normy akustyczne;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy i remontow
zgodnie z ustaleniami planu;

dopuszczalna wysoko$¢ budynku gtéwnego — maksymalnie 9,0m;

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 7,0m;

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,50m;

dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

kolorystyke elewacji nalezy dostosowaé¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na
elewacjach cegle, drewno, kamien lub tynk w barwach zblizonych do kolorow cegly, wapna,
drewna lub kamienia;

dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych;

dachy wylacznie dwuspadowe o katach nachylenia: 1) przy $ciance kolankowej do 0,80 m:
40-+45°; 2) przy $ciance 0,80 m do 1,5m: 20+30°;

rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomosci.
Zalecane zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatdw dachoéwkopodobnych
w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

powierzchnia zabudowy: maksymalnie 20% pokrycia dziatki zabudowa;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 6 do niniejszej prognozy: 6,0 m od
drog 002KDD, 07KDX, 08KDX; 1,5 m od ciagu pieszego 09Kx I 10Kx;

obowiazujaca linie zabudowy wyznaczona przez istniejace budynki w odlegtosci zblizonej do
6,0m - zgodnie z zatacznikiem nr 6 do niniejszej prognozy:

intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,1 + maksym. 0,35;

nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50% powierzchni jako biologicznie czynnej;
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05 P: -

obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi wewngtrzne i ciagi pieszo-jezdne; dopuszcza si¢ jeden
wjazd na dziatke;

miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wilasnos$ci
nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie.

powierzchnia terenu; 0,1148 ha;

przeznaczenie podstawowe: tereny produkcyjne;

zabudowa produkcyjna, ktdra nie wymaga przeprowadzania decyzji srodowiskowej;

dopuszcza si¢ budowe budynkdéw pomocniczych jako wolnostojacych zgodnie z zapisami
w tresci planu;

teren potozony jest w strefie ochronnej uktadu ruralistycznego i obowiazuja na nim zakazy
i ograniczenia zawarte w tresci planu;

dopuszcza si¢ podziat na nowe dziatki — nie mniejsze niz 1000 m2;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatow dziatek;

szerokosci nowo projektowanych dziatek od strony wjazdu na dziatke — nie mniej niz 18,0m;

dla catego terenu elementarnego spetnione musza by¢ normy akustyczne;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy i remontow
zgodnie z ustaleniami planu;

dopuszczalna wysokos¢ budynku glownego — maksymalnie 12,0m;

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,50m;

dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

kolorystyke elewacji nalezy dostosowa¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na
elewacjach cegle, drewno, kamien lub tynk w barwach zblizonych do koloréow cegly, wapna,
drewna lub kamienia;

dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych;

dachy wylgcznie dwuspadowe o katach nachylenia: 2045,

rodzaj pokrycia dachu: zastosowaé ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci.
Zalecane zastosowanie dachowki ceramicznej lub materialow dachoéwkopodobnych
w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

powierzchnia zabudowy: maksymalnie 60% pokrycia dziatki zabudowa;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zat. nr 6 do prognozy: 6,0 m od drogi 07KDX;
obowigzujaca linia zabudowy wyznaczona przez istniejace budynki w odlegt. zblizonej do 6,0m;
intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,4 + maksym. 0,7;

nalezy pozostawi¢ przynajmniej 20% powierzchni jako biologicznie czynnej;

obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi wewnetrzne i ciagi pieszo-jezdne;

miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wilasnos$ci
nieruchomosci, z zalozeniami: 1 mp/l mieszkanie, dla funkcji produkcyjnej oraz Imp/50m2
powierzchni uzytkowej dziatalno$ci gospodarcze;.

09 MN: — powierzchnia terenu 0,4306 ha;

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca; dopuszcza si¢ budowe budynkéw
pomocniczych jako wolnostojacych zgodnie z zapisami w tresci planu;

dopuszcza si¢ podziat na nowe dziatki — nie mniejsze niz 1000 m2;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podzialow dziatek;

szerokosci nowo projektowanych dzialek od strony wjazdu na dziatke¢ — nie mniej niz 20m;

dla calego terenu elementarnego spelnione musza by¢ normy akustyczne;
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10RM: -

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy i remontow
zgodnie z ustaleniami planu;

dopuszczalna wysoko$¢ budynku gléwnego — maksymalnie 10,0m;

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw;

dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,50m;

dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

kolorystyke elewacji nalezy dostosowaé¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na
elewacjach cegle, drewno, kamien lub tynk w barwach zblizonych do koloréw cegly, wapna,
drewna lub kamienia;

dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych;

dachy wylacznie dwuspadowe o katach nachylenia: 1) przy $ciance kolankowej do 0,80 m:
40+45°; przy $ciance 0,80 m do 1,5m: 20+30°;

rodzaj pokrycia dachu: zastosowaé ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci.
Zalecane zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatdbw dachowkopodobnych
w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

powierzchnia zabudowy: maksymalnie 20% pokrycia dziatki zabudowa;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatgcznikiem nr 6 do niniejszej prognozy: 6,0 m od
linii rozgraniczajacych drog;

intensywno$¢ zabudowy: min. 0,1 + maksym. 0,35;

nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50% powierzchni jako biologicznie czynnej;

obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi wewnetrzne i ciagi pieszo-jezdne;

miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wilasnos$ci
nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie.

powierzchnia terenu: 0,7488 ha;
przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej; przeznaczenie uzupeiniajace:
zabudowa mieszkaniowa;
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy i remontow;
wskazana rehabilitacja i uporzadkowanie siedliska do form nawiazujacych do budynkow
i zagrody tradycyjnej;
nowe obiekty powinny powstawa¢ jako uzupelnienie istniejgcej zabudowy z wytworzeniem
wewnetrznego dziedzinca lub nowa zagroda forma nawigzujaca do istniejacych form;
dopuszcza si¢ adaptacje budynkow istniejacych na cele ustug, w tym ustug agroturystycznych;
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub stanowiace zespot
zabudowy z wewngtrznym dziedzincem;
dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug 1 rzemiosta w budynkach istniejacych lub
nowoprojektowanych jako uzupetnienie istniejacego dziedzinca;
dopuszcza sie podziat na nowe dziatki — nie mniejsze niz 1500 m2;
dopuszcza sie zachowanie istniejacych podziatow dziatek;
szerokosci nowo projektowanych dziatek od strony wjazdu na dziatk¢ — nie mniej niz 20,0m;
dla calego terenu elementarnego spetnione muszg by¢ normy akustyczne;
zagroda rolnicza powinno sktada¢ si¢ z min. 2 budynkow;
budynek gtéwny jako obiekt wolnostojacy;
dopuszczalna wysoko$¢ budynku glownego — maksymalnie 10,0m;
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,50m;
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dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

kolorystyke elewacji nalezy dostosowaé do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na
elewacjach cegle, drewno, kamien lub tynk w barwach zblizonych do kolorow cegly, wapna,
drewna lub kamienia;

dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych;

dachy wylacznie dwuspadowe o katach nachylenia: 1) przy $Sciance kolankowej do 0,80 m: 40+
45°%; 2) przy $ciance 0,80 m do 1,5m: 20+ 30°;

rodzaj pokrycia dachu: zastosowaé ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci.
Zalecane zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatdbw dachowkopodobnych
w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

powierzchnia zabudowy: maksymalnie 30% pokrycia dziatki zabudowa;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zal. nr 6 do prognozy w odlegt. nie mniejszej niz 6m;
intensywno$¢ zabudowy: min. 0,1 + maksym. 0,35;

nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50% powierzchni jako biologicznie czynnej;

obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi wewnetrzne i ciagi pieszo-jezdne;

miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wtasnosci
nieruchomosci, z zalozeniami: 1 mp/l mieszkanie, dla funkcji ustug agroturystycznych
dodatkowo 1mp/1 pokdj.

11R/RM; 12R/RM: — powierzchnia terenu: 1,9050 ha;

przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej;
przeznaczenie uzupetniajace: ustugi agroturystyczne;

tereny nalezy zagospodarowac z przewaga terendow uzytkowanych rolniczo z mozliwoscia
lokalizacji zabudowy zagrodowej;

forma i uklad zabudowan powinny nawigzywaé do tradycji budownictwa regionalnego -
z wytworzeniem wewnetrznego dziedzinca;

dopuszcza si¢ lokalizacjg budynkow na cele ustug agroturystycznych;

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub w zespole
z budynkiem mieszkalnym;

dopuszcza si¢ podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 3000m2;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatow dziatek i wykorzystanie ich do inwestycji;
szeroko$ci nowo projektowanych dziatek od strony wjazdu na dziatke — nie mniej niz 20,0m;

dla catego terenu elementarnego spetnione musza by¢ normy akustyczne;

dopuszczalna wysoko$¢ budynku gtéwnego — maksymalnie 9,0m;

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 10,0m;

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,50m;

dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

kolorystyke elewacji nalezy dostosowaé¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na
elewacjach cegle, drewno, kamien lub tynk w barwach zblizonych do koloréow cegly, wapna,
drewna lub kamienia;

dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych;

dachy wylacznie dwuspadowe o katach nachylenia: 1) przy $ciance kolankowej do 0,80 m:
40+45° 2) przy Sciance 0,80 m do 1,5m: 20+ 30°;

rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomosci.
Zalecane zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow dachoéwkopodobnych
w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;
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powierzchnia zabudowy: maksymalnie 30% pokrycia dziatki zabudowa;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zal. nr 6 do prognozy w odlegt. nie mniejszej niz 6m;
intensywno$¢ zabudowy: min. 0,1 + maksym. 0,35;

nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50% powierzchni jako biologicznie czynnej;

obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi wewnetrzne i ciagi pieszo-jezdne;

miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wilasnos$ci
nieruchomo$ci, z zatozeniami: 1 mp/l mieszkanie, dla funkcji ustug agroturystycznych
dodatkowo 1mp/1 pokd;.

Tereny komunikacyjne:

01.KDZ: -

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych (droga powiatowa) — kl. drogi
zbiorczej Z 1/2;

minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 20,0 m;

dopuszcza si¢ budowe nowych zjazdow w miejscach okreslonych przez zarzadee drogi;

miejsca postojowe — nie dopuszcza si¢;

02.KDD, 03.KDD: - przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych o klasie drég dojazdowych;

przeznaczenie uzupeniajace: infrastruktura techniczna oraz inne cele publiczne w liniach
rozgraniczajacych drog;

minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m;

dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe drog oraz budowe nowych zjazdow;

wskazane wprowadzenie zieleni urzadzonej;

miejsca postojowe — dopuszcza sig;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow z zakazem ich rozbudowy i przebudowy.

04.KDW: - przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog wewnetrznych z mozliwos$cia przeznaczenia na

cele publiczne tereny; przeznaczenie uzupeiniajace: przestrzen publiczna, infrastruktura
techniczna oraz inne cele publiczne w liniach rozgraniczajacych drog;

minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg drég oraz budowg nowych zjazdow;

nalezy zachowa¢ uklad przestrzenny drogi z wydluzonym placem w czgéci centralnej wraz
z istniejaca zielenig;

dopuszcza si¢ zagospodarowanie najszerszej czg¢$ci terenu na przestrzen publiczng z zielenig
urzadzona, zagospodarowanie terenu na cze$¢ rekreacyjng w tym urzadzenia do fitness, miejsca
wypoczynku, tablice informacyjne, itp. ;

miejsca postojowe — dopuszcza sig;

05.KDW, 06.KDW: - przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog wewnetrznych; przeznaczenie

uzupetniajace: infrastruktura techniczna i inne cele publiczne w liniach rozgraniczajacych drog;
minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe drég oraz budowe nowych zjazdow;

miejsca postojowe — dopuszcza sig;

07.KDX, 08.KDX: - przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ciaggow pieszo-jezdnych; przeznaczenie

09.Kx; 10.Kx:

uzupetniajace: infrastruktura techniczna oraz inne cele publiczne w liniach rozgr. drog;
minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,0 m;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe drég oraz budowe nowych zjazdow;

miejsca postojowe: nie dopuszcza si¢;

- przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ciagéw pieszych;
minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 3,0 m.
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Dla calego obszaru objetego planem ustalono nizej wymienione zasady.

1) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

na czesci obszaru opracowania wystepuje Obszar Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon, na
ktorym obowiazuja przepisy odrebne;

ustalenia planu powinny by¢ zgodne z obowigzujagcymi przepisami prawa dotyczacymi
przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

nalezy spetnia¢ wymogi zawarte w dokumentach uchwalonych przez Sejmik Wojewodztwa
Pomorskiego lub Zarzad Wojewddztwa Pomorskiego oraz obowiazujacych przepisach dotyczace
ochrony powietrza;

nalezy dazy¢ do zachowania istniejacych terendw podmoktych, oczek wodnych i rowdéw
melioracyjnych oraz zieleni §rodpolnej i zagrodowej;

na terenie planu istnieje zielen komponowana tj. aleje przydrozne, cmentarze historyczne i inne
tereny publiczne podlegajace zachowaniu i rewaloryzacji;

dziatalno$¢ ustlugowa nie moze powodowaé na granicy dzialki przekroczen standardow jakosSci
srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej. Zasigg ucigzliwosci dla srodowiska
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic terenu, dla
ktérego wiasciciel posiada tytul prawny, a pomieszczenia znajdujace si¢ w przedmiotowym
obszarze i przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
ucigzliwosciami;

zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych lub przepuszczalnych do utwardzenia
wewnetrznych drog dojazdowych i miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych;

nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore nie narusza
w sposob trwaty stosunkéw wodno-gruntowych oraz nie doprowadzaé do ich zanieczyszczenia;
zaleca si¢ maksymalne ograniczenie rozmiar6w placow budéow w celu ograniczenia przeksztatcen
wierzchniej warstwy litosfery w trakcie prac ziemnych;

wody opadowe zanieczyszczone nalezy podczyszcza¢ w stopniu zapewniajacym spelnienie
wymagan obowigzujacych przepisow;

przed przystapieniem do prac ziemnych zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gleby, w celu jej
p6zniejszego wykorzystania do prac pielggnacyjnych;

przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony
gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong.

2) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury

wspotczesnej:

na obszarze opracowania zlokalizowano obiekty obje¢te ochrong konserwatorska, ktore oznaczono
w zatgczniku nr 2 1 6 do niniejszej prognozy;
na obszarze wyznaczono obszar ochrony zabytkowego uktadu ruralistycznego;

dla obiektu ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow wszelkie zamierzenia inwestycyjne przy

obiektach ujetych w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow (WEZ) majace wplywa na wyglad

podlegaja przepisom odrebnym 0raz zapisom w tresci planu;

dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala sie nakaz zachowania warto$ci

historycznych poprzez prawidlowo prowadzone remonty, adaptacje i rozbudowy.

dla obszaru sktadajgcego sie z terenow elementarnych: czeSciowo 03MN, 04MN, 05P, 06MN,

07MN, 08MN, 03KDW, 07Kx i 08Kx ustala si¢ strefe ochronng uktadu ruralistycznego, dla ktorej

obowigzujg nastgpujace zasady:

— na terenach objetych ochrong nalezy dazy¢ do uzupetniania brakujacej zabudowy w miejscach
jej historycznego wystgpowania, z zachowaniem historycznych: linii zabudowy, skali,
gabarytow, usytuowania obiektow, formy architektonicznej poszczegdlnych obiektow oraz
catego zatozenia ruralistycznego, ksztaltowanych w nawigzaniu do przekazoéw historycznych,
a w przypadku ich braku w oparciu o analogie; ponadto w zabudowie tej nalezy w sposob
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harmonijny laczy¢ tradycj¢ ze wspotczesnoscia; obowigzuja ustalenia zawarte w zapisach
szczegdlowych dla kazdego terenu;

— na terenach objetych ochrong budynki o wartoéciach historyczno-kulturowych (wpisane do
Gminnej Ewidencji Zabytkow lub Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw) nalezy poddaé
rewaloryzacji, prowadzac w nich remonty kapitalne lub dorazne, z poszanowaniem
historycznej: bryly, ksztaltu dachu, dyspozycji §cian, form architektonicznych (wystroju
elewacji) i skali obiektu, detalu (w tym ksztattu i podziatlow stolarki okiennej i drzwiowej),
materiatu i kolorystyki;

— nowa zabudowa powinna stanowi¢ uzupetienie historycznej zabudowy oraz kontynuowac
miejscowq i regionalng tradycj¢ budowlana; parametry nowej zabudowy (wysokos$¢, proporcje
wymiardw rzutu, ksztatt dachu i jego uklad w stosunku do drogi, pokrycie itp.) nalezy
dostosowa¢ do geometrii historycznej zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sasiedztwie;

— w granicach terenu objetego ochrong ustala si¢ wymog wykonania nowej zabudowy o dobrym
standardzie materialowym i technologicznym, przy uzyciu tradycyjnych materiatow;

— ustala si¢ wymog zachowania historycznego uktadu drég i granic srédpolnych;

— nalezy dazy¢ do ujednolicenia form matlej architektury ze szczegdlnym uwzglgdnieniem
ogrodzen frontowych — preferowane ogrodzenia drewniane, kamienne lub ceglane oraz siatka
podrosni¢ta zywoptotem;

—  wysokos¢ ogrodzen od frontu nie powinna przekracza¢ wysokosci 1,20m;

— nie dopuszcza si¢ wprowadzenia ogrodzen prefabrykowanych betonowych.

" na obszarze planu znajduje si¢ fragment strefy obserwacji archeologicznej — 1 stanowisko
archeologiczne ujete w ewidencji konserwatorskiej (AZP 21-49 Waplewo Osiedle 2) — osada halsztat,
wczesny laten oznaczony w zal. nr 2 i 6 do prognozy; przed przystgpieniem do prac ziemnych
obowigzuje wymog przeprowadzenia wyprzedzajacych badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

= W granicach obje¢tych opracowaniem ochronie podlegaja oznaczone na rysunku planu nasadzenia
przydrozne o charakterze kulturowym oraz zadrzewienia przy siedliskach rolniczych, ktore podlegaja
nastepujacym zasadom ochrony: istniejgce nasadzenia alejowe podlegaja ochronie i rewaloryzacji
polegajacej na pielegnacji i uzupehlieniu szpaleru drzew lub tez na wprowadzeniu nasadzen
kompensacyjnych.

3) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej dotyczace:
= energii elektrycznej:

— na calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe napowietrznych/podziemnych sieci
energetycznych nn (niskiego napigcia), SN ($redniego napiecia), z zachowaniem ograniczen
wynikajacych z przepisoéw szczegolnych;

— od linii $redniego napi¢cia nalezy zachowaé strefe ochronng wolna od zabudowy o szerokosci
15,0m (po 7,5m z kazdej strony osi);

— sieci infrastruktury energetycznej nalezy prowadzi¢ réwnolegle do ciggow komunikacyjnych
wraz z powigzaniami z istniejaca siecig zewnetrzna;

— niezbegdne kubaturowe obiekty infrastruktury energetycznej (stacje transformatorowe 15/0,4 kV)
nalezy lokalizowac na wydzielonych dziatkach z mozliwoscia dojazdu;

— przez obszar opracowania przebiega sie¢ elektroenergetyczna nn — 0,4 kV, zgodnie z zat. nr 6 do
niniejszej prognozy;

= telekomunikacji:

— dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na
sie¢ kablowa;

— dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci telekomunikacyjnych na catym obszarze planu;

— na catym obszarze planu dopuszcza si¢ budoweg podziemnych i naziemnych urzadzen, obiektow

i instalacji dla potrzeb obstugi, kontroli i funkcjonowania sieci telekomunikacyjnych;
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zaopatrzenia w wodg:
— w granicach planu istnieje sie¢ wodociggowa; podlaczenia nalezy wykona¢ na warunkach

okreslonych przez zarzadce sieci;

do czasu wybudowania sieci wodociggowych na terenach niezainwestowanych dopuszcza si¢
budowg indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi;

podczas projektowania sieci nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wod¢ w warunkach
kryzysowych wg zasad zawartych w opracowaniu UM Stary Targ pt. ,,Zasady funkcjonowania
publicznych urzadzen zaopatrzenia w warunkach specjalnych dla gminy Stary Targ”;

odprowadzenia $ciekow 1 wod opadowych:
— naterenie opracowania istnieje kanalizacja zbiorcza odprowadzajaca $cieki do oczyszczalni oraz

kanalizacja lokalna w postaci zbiornikow bezodptywowych;

dopuszcza si¢ przebieg zbiorczej kanalizacji sanitarnej przez tereny rolne i inne do obstugi
miejscowosci zlokalizowanych w sasiedztwie planu;

dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury kanalizacyjnej poza liniami rozgraniczajacymi drog, za
zgoda wlasciciela gruntu;

dla terendw nowego zainwestowania, do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekow komunalnych i technologicznych do bezodptywowych, szczelnych
zbiornikow, okresowo opréznianych przez specjalistyczne przedsigbiorstwo; dla $ciekow
technologicznych w przypadku podigczenia do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, $cieki nalezy
podczyszczaé na terenie nieruchomosci do wymagan odpowiadajacych oczyszczalni Sciekow;
warunki podtgczenia do sieci okresla zarzadca sieci;

mozliwe jest wykorzystanie rozwigzan indywidualnych opartych na mini-oczyszczalniach
biologicznych lub zbiornikach bezodptywowych;

wody opadowe na prywatnych nieruchomosciach musza by¢ zagospodarowane w granicach
wiasno$ci gruntu;

odprowadzenie woéd opadowych z terendw utwardzonych (np. droég, placow, itp.) -
rozprowadzenie powierzchniowe po terenie w granicach wlasnos$ci nieruchomosci;

zaopatrzenia w ciepto: indywidualne z zastosow. niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet ciepta;
zaopatrzenia w gaz: nie ustala sie;
gospodarki odpadami: musi by¢ prowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
systemu melioracji: nalezy zachowa¢ system melioracji, w przypadku wystapienia kolizji nalezy
dokona¢ przebudowy istniejacego systemu w niezbednym zakresie lub/i naprawy w przypadku
uszkodzenia w trakcie prowadzonych prac budowlanych;
obshugi komunikacyjne;j:

— W oparciu o istniejace lub projektowane zjazdy z drég publicznych lub wewngtrznych zgodnie z

obowigzujacymi przepisami;

w obrebie drog dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;

dopuszcza si¢ przebudowe drog oraz budowe i przebudowg zjazdow;

drogi pozarowe — nalezy przewidzie¢ utworzenie takich drog jezeli wymagaja tego obowigzujgce
przepisy;

lokalizacja miejsc postojowych na podstawie karty pojazdu:

a) nalezy przyjac¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w kartg parkingowa, jesli liczba miejsc wynosi od 6 do 15;

b) 2 miejsca postojowe, jesli liczba miejsc wynosi 16-40;

¢) 3 miejsca postojowe, jesli liczba miejsc wynosi 41-100;

d) 4% ogolnej liczby miejsc, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100.

na obszarze planu dopuszcza si¢ przebudowe oraz rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury
technicznej.
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4) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dotyczace:

podzialdow geodezyjnych: nie przewiduje si¢ na w granicach planu scalen na podstawie przepiséw
odrgbnych; podziaty geodezyjne zgodnie z zasadami zawartymi w zapisach szczegdtowych z tolerancja
do 5%; nie dotyczy dodzielen w celu polepszenia zagospodarowania istniejacych dziatek;

zasad dotyczacych wymagan ksztattowania przestrzeni publicznych:

— mozliwos$¢ lokalizacji reklam wolnostojacych: a) dla obszaru objetego ochrong jako uktad
ruralistyczny i dla obiektow wpisanych do WEZ/GEZ - dopuszcza si¢ reklamg wolnostojaca nie
wicksza niz 1m2 wylacznie jako informacj¢ dotyczaca prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
lub instytucji publicznej; b) dla terenu zlokalizowanego przy drodze powiatowej dopuszcza si¢
reklamy wolnostojace o powierzchni nie przekraczajacej 2m2;

— ogrodzenia: nalezy ujednolici¢ co do wysokosci i uzycia materiatu; wskazana wysoko$¢ nie
przekraczajaca 1,2 m; dopuszczalne materiaty tradycyjne tj. drewno, cegla, kamien, elementy
kute, ewentualnie siatka podsadzona zywoptotem; zakaz stosowania w ogrodzeniach
prefabrykowanych elementéw betonowych;

— Zzakaz stosowania materiatéw elewacyjnych obcych polskiej i regionalnej tradycji budowlanej
takich jak np. siding;

— wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizowania obiektow tymczasowych w strefie ochronnej uktadu
ruralistycznego oraz przy obiektach wpisanych do WEZ/GEZ.

obszarow  wymagajacych  przeksztalcen, rewaloryzacji lub rehabilitacji 1 jej zasady:
w granicach obszaru opracowania znajduje si¢ zespdt zabudowy wsi Waplewo Osiedle zlokalizowany
w strefie ochronnej uktadu ruralistycznego. Na etapie inwestycyjnym nalezy dazy¢ do utworzenia
Spojnej przestrzeni tworzacej wraz z zespotem jednorodny zespot zabudowy. Obowigzujg ustalenia
ogoélne zawarte w tresci planu w Rozdziale IV oraz zapisy szczegoétowe w kartach terenow
elementarnych.

W planie nie ustala si¢ przeznaczenia tymczasowego terenow.
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4. PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
4.1. Istniejacy stan sSrodowiska

Analize 1 oceng¢ istniejacego stanu Srodowiska wykonano na podstawie Opracowania
ekofizjograficznego... [2018]* oraz Raportu o stanie srodowiska w wojewédztwie pomorskim w 2016
roku? biorac pod uwage dane z poprzednich publikacji WIOS w Gdansku. Uwzgledniono roéwniez
informacje zawarte w prognozach oddziatywania na srodowisko dla danego obszaru opracowanych do
poprzednich planéw miejscowych.

4.1.1. Stan powierzchni ziemi i gleb

Morfologi¢ terenu stanowiag miodoglacjalne ciggi wzgdérz morenowych, licznych zaglebien
uksztaltowane w okresie plejstocenskim. Dominuje tu krajobraz otwarty, bez zwartych form lesnych,
gdzie najwigkszy wptyw na przeksztatcenia rzezby terenu maja procesy naturalne (erozja, wymywanie
1 osuwanie si¢ mas ziemnych) oraz wieloletnie uzytkowanie rolnicze.

Na badanych obszarach przewazaja grunty orne, na glebach brunatnych wiasciwych, czarnych
ziemiach wihasciwych i zdegradowanych o dobrej przydatnosci rolniczej (2 kompleks przydatnosci
rolniczej — dobry pszenny) Illa i ll1b klasy bonitacyjnej. Gleby te podlegaja ochronie na mocy ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2017 r., poz. 1161z pdzn. zm.).

Z jednej strony wieloletnie rolnicze uzytkowanie tych terenow wptyneto na zniszczenie wierzchniej
warstwy gleby — humusu, z drugiej strony petniona funkcja pozwolita na zachowanie wysokich
waloréw krajobrazowych i kulturowych dla danego terenu. Lokalnie wystepuja gleby zdegradowane
wymagajace rekultywacji i zabiegoéw agrotechnicznych przywracajacych przydatnos¢ gleb dla
gospodarki le$nej i rolne;.

W zakresie opracowania znajduja si¢ tereny zl6z surowcOéHw naturalnych, na ktoérych budowa
geologiczna zostata przeksztatcona w stopniu znacznym, wymagajacym rekultywacji i przywrocenia
przydatnosci przyrodniczej terenu.

4.1.2. Jako$¢ wod podziemnych i powierzchniowych

Na terenie opracowania wystepuja cieki wodne, rowy melioracyjne oraz mate zbiorniki wodne. Nie
zlokalizowano jezior i rzek. Omawiane tereny naleza do jednolitej cze$ci wod podziemnych nr 19
(obszar I, wigksza czg$¢ obszaru I, obszar III i fragment obszaru IV) oraz nr 30 (fragment obszaru II,
wigksza czg$¢ obszaru IV).

Na terenie gminy Stary Targ nie znajduja si¢ punkty pomiarowe jakosci wod, najblizszy punkt
znajduje si¢ na terenach zabudowy wiejskiej w gminie Sztum w miejscowosci Szpitalna Wies. Ogolna
ocena jakosci wod w tym punkcie wskazuje na III klase w danym przekroju pomiarowym. Wskazniki
fizykochemiczne w zakresie stezen NO3, SO4, PEW, HCO3, Mn wskazujg na II klasg, a w zakresie
Ca na III klase.

! Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb zmiany projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zainwestowania wsi: Bukowo (dz. nr 79, 80, 81), Dgbrowka Malborska, Waplewo
Osiedle oraz zmiany mpzp fragmentu gminy Stary Targ w rejonie obrebow Kalwa, Tropy Sztumskie pod nazwg
., Wiatraki — Kalwa” (dz. nr 293/2), Sudujko 1., Laguna W., Sopot, marzec 2018 r.

2 Raport o stanie Srodowiska w wojewédztwie pomorskim w 2016 roku, online [dostep 03-03-2018],
Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Gdansku, Internet: https://www.gdansk.wios.gov.pl.
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Wedlug danych z Panstwowego Monitoringu Srodowiska (http://mjwp.gios.gov.pl) stan wod
podziemnych JCWPd nr 19 oraz nr 30 w 2012 r. pod wzgledem chemicznym i iloSciowym oceniany
byt jako dobry. Jednakze w obszarze JCWPd 30 istnieje zagrozenie dla jakosci wod podziemnych,
spowodowane oddzialywaniem zanieczyszczen azotanami pochodzenia rolniczego, szczegdlnie
w obrebie zlewni rzeki Mtynéwka Malborska (dotyczy terenu I11 IV).

4.1.3. Jako$¢ powietrza atmosferycznego

Jako$¢ powietrza oceniono na podstawie analizy badan przeprowadzonych przez WIOS uwzgledniajac
lata 2012-2016. Zgodnie z danymi Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska obszar objety
opracowaniem znajduje si¢ w strefie pomorskiej, a najblizszym punktem pomiarowym jako$ci
powietrza atmosferycznego jest stacja w Malborku (kod krajowy: PmMalMickil5, kod
miedzynarodowy: PLO556A).

WYNIKI POMIAROW W CALEJ STREFIE POMORSKIEJ

Badanie dotyczace wplywu zwigzkow chemicznych t.j. ozon (O3), tlenki azotu (NOx), dwutlenek
siarki (SO2) na ochrone roslin — poziom stezen zanieczyszczen nie przekraczajacy poziomu
docelowego z uwzglednieniem dozwolonych czgstosci przekroczen okreslonych w Rozporzadzeniu

Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektorych substancji
w powietrzu (Dz. U. poz. 1031).

Pomimo nie przekroczenia poziomu docelowego, stgzenie ozonu w symulacji dlugoterminowe;j
wykazuje niedotrzymanie poziomu celu dlugoterminowego, czyli poziomu substancji, ponizej ktorego,
zgodnie ze stanem wspoélczesnej wiedzy, bezposredni szkodliwy wplyw na zdrowie ludzi lub
srodowisko jako cato$¢ jest mato prawdopodobny; poziom ten ma by¢ osiggniety w dlugim okresie
czasu, z wyjatkiem sytuacji, gdy nie moze by¢ osiagniety za pomoca ekonomicznie uzasadnionych
dziatan technicznych i technologicznych.

Badanie dotyczace oceny jakosci powierza wplywajacej na ochrone zdrowia - poziom stezen
zwigzkow t.j. arsen (As), benzen (C6H6), tlenek wegla (CO), dwutlenek azotu (NO2), otow (Pb),
kadm (Cd), nikiel (Ni), ozon (O3) i dwutlenek siarki (SO2) - nie przekraczajacy poziomu
docelowego z uwzglednieniem dozwolonych czestosci przekroczen okreslonych w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektorych substancji
w powietrzu (Dz. U. poz. 1031).

Poziom zwigzkow powyzej poziomu docelowego W latach 2012-2016:
= aerozole PM25 — w roku 2012 poziom stgzen zanieczyszczenia przekracza poziom

dopuszczalny lecz nie przekracza poziomu dopuszczalnego powigckszonego o margines
tolerancji (klasa B), w latach 2013-2014 poziom stgzen zanieczyszczenia przekracza poziom
dopuszczalny/docelowy (C), w latach 2015-2016 nie odnotowano juz przekroczenia poziomu
docelowego (A),

=  benzo(a)piren (B(a)P) w pyle PM10 — przekroczenie poziomu docelowego w latach 2012-
2016 (C)

= pyl PM10 - przekroczenie poziomu docelowego w latach 2012-2016 (C)

W strefie klasy C wymagane jest prowadzenie okreSlonych dziatan, majacych na celu osiagniecie
odpowiednich pozioméw dopuszczalnych Iub docelowych substancji w powietrzu w okreslonym
czasie za pomocg ekonomicznie uzasadnionych dziatan technicznych i technologicznych. Nalezy do
nich opracowanie programu ochrony powietrza, w celu osiagniecia odpowiednich pozioméw
docelowych w powietrzu, jesli program nie zostal opracowany pod katem okreslonej substancji dla
danego obszaru.
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W strefie pomorskiej gtownymi zrédtami emisji zanieczyszczen do powietrza majagcymi wpltyw na
stezenie substancji objetych ocena jakos$ci powietrza sa:
= gspalanie paliw w indywidualnych piecach, tzw. niska emisja (zta jakos$¢ spalanych paliw,
niskosprawne urzadzenia, zty ich stan techniczny i nieprawidtowa eksploatacja);
= emisja ze zrodel liniowych (transport, wtorne pylenie z podioza, zwigkszajacy si¢ ruch
kotowy, zty stan techniczny drog, brak obwodnic wewngtrznych);
= ciasna zabudowa w miastach i polozenie miejscowosci w nieckach terenowych.

WYNIKI POMIAROW W STACJI POMIAROWEJ W MALBORKU ORAZ MODELU GIOS NA
POTRZEBY OCEN

1) Ochrona roslin:
W latach 2012-2016 ilos¢ dni, w ktorych 8-godzinna $rednia kroczaca stezenia ozonu
troposferycznego przekroczyta warto$¢ 120 ug/m3 na badanym obszarze wynosi maksymalnie 15
dni, co wskazuje na niska zawarto$¢ ozonu w powietrzu.
2) Ochrona zdrowia:
= aerozole PM2,5 — poziom stgzenia na terenie opracowania wynosi maksymalnie 17,49 ug/m3,
w roku 2016 zanotowano spadek stg¢zenia w stosunku do roku poprzedniego do maksimum
15,00 ug/ms3;
= benzo(a)piren (B(a)P) w pyle PM10 — w 2016 roku odnotowano wzrost st¢zenia w stosunku
do roku poprzedniego, w 2016 roku poziom stezenia wynosit: w Bukowie 0,81-1,00 (w 2015
r. <0,8), w Dabrowce Malborskiej 0,81-1,30 (w 2015 r. 0,81-1,00), w Kalwie 0,81-1,00,
w Waplewie Osiedlu 1,31-2,00 (w 2015 r. 1,01-1,30);
=  pyl PM10 - $rednia poziomu stezenia z 4 lat wynosi 25,2 ug/m3, wysokie stezenie — powyzej
120 ug/m3 odnotowano 1 raz 28-01-2017 r.
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Ryc. 2. Wykres pomiaréw stezen pytu PM10 w punkcie pomiarowym w Malborku w latach 2012-
2018 (http://powietrze.gios.gov.pl/pjp/current/station_details/archive/741).

Podsumowujac, na obszarze objetym niniejszym opracowaniem jako$¢ powietrza jest na dobrym
poziomie. Jednak zanotowano wzrost niektérych zwiazkow, np. bezno(a)pirenu, na co wptywa m.in.
rozwoj Malborka, Waplewa Wielkiego oraz Starego Targu, sgsiedztwo glownych szlakow
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komunikacyjnych (droga wojewddzka nr 515, powiatowe i gminna o duzym natg¢zeniu ruchu),
spalanie paliw w indywidualnych piecach, tzw. niska emisja.

4.1.4. Halas

Na terenie gminy Stary Targ nie przeprowadzono dotychczas badan w zakresie poziomoéw natg¢zenia
dzwigku, informacje i wartosci podane ponizej opieraja si¢ na danych ogolnych, dostepnych
w opracowaniach naukowych.

Na terenie opracowania nie zlokalizowano wigkszych zrodet zanieczyszczenia klimaty akustycznego.
Lokalnie moga wystepowaé zanieczyszczenia pochodzace z zakladéw produkcyjnych lub
przemystowych, ciggéw komunikacyjnych bezposrednio wplywajacych na otoczenie (droga
wojewddzka nr 515, drogi powiatowe, gminne) lub posrednio (linia kolejowa relacji Warszawa-
Gdansk przy potudniowej granicy Dagbrowki Malborskiej) czy z terendow rolnych, osiedli
mieszkaniowych, szkot, boisk (hatas komunalny).

4.1.5. Promieniowanie elektromagnetyczne, niejonizujgce

W zakresie opracowania wystepuja dwa rodzaje sieci hapowietrznych: niskiego (nn) i sredniego (SN)
napigcia.

W 2017 roku Wojewoddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Gdansku przeprowadzil badania
poziomu pdl elektromagnetycznych w miejscowosci Stary Targ, gdzie wielko$¢ natgzenia wynosita
0,27 V/m, przy wartosci dopuszczalnej na poziomie 7,0 V/m. Badano poziomy pola
elektromagnetycznego (PEM) definiowanego jako pola elektryczne, magnetyczne oraz
elektromagnetyczne o cze¢stotliwosciach od 0 Hz do 300 GHz, tworzacych zakres promieniowania
elektromagnetycznego niejonizujagcego. Ponadto przeprowadzono rowniez badania w gminach
sasiednich, lokalizujgc punkty w Dzierzgoniu, Starym Dzierzgoniu i Sztumie.

We wszystkich badanych punktach wielkosci natezenia elektromagnetycznego nie przekraczaly
warunkéw okreslonych rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 roku
w sprawie dopuszczalnych poziomoéow pot elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymywania tych pozioméw — Dz. U. Nr 192, poz. 1883.

4.1.6. Odpady

Zgodnie ze Opracowaniem ekofizjograficznym... [2018]° zagrozenia $rodowiska na terenach I-IV
dotycza gltéwnie zanieczyszczenia wod powierzchniowych spowodowanych wadliwa gospodarka
wodno-sciekows, dlatego wymagane sa kompleksowe dziatania porzadkujace gospodarke $ciekowa.
Ponadto na terenie Il — Kalwa urzadzono nielegalne wysypisko $mieci, ktore powinno by¢
niezwlocznie usunigte, a teren poddany rekultywac;ji.

Na terenie gminy Stary Targ obowigzuje segregacja odpadow z podzialem na szklo, plastik,
makulaturg, odpady biodegradowalne.

® Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb zmiany projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zainwestowania wsi: Bukowo (dz. nr 79, 80, 81), Dgbrowka Malborska, Waplewo
Osiedle oraz zmiany mpzp fragmentu gminy Stary Targ w rejonie obreboéw Kalwa, Tropy Sztumskie pod nazwg
., Wiatraki — Kalwa” (dz. nr 293/2), Sudujko 1., Laguna W., Sopot, marzec 2018 r.
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4.1.7. Zagrozenia powazng awarig

Na terenie opracowania nie wystepuja obiekty mogace ulec powaznej awarii zgodnie z ustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 2017, poz. 519).

4.2. Potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektu planu
miejscowego

Na terenie gminy Stary Targ obowiazuje Studium Uwarunkowarn i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Stary Targ [2012], ktore nie jest aktem prawa miejscowego, a zawiera jedynie
ustalenia wigzace dla miejscowego planu okreslajacego szczegdtowe warunki zagospodarowania.
W przypadku braku miejscowego planu rozwoj i zagospodarowanie danego terenu okreslane jest na
drodze jednostkowych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Decyzja taka
jednak nie uwzglednia szerszego kontekstu i znaczenia danego terenu oraz nie ujmuje kompleksowo
jego problematyki.

W przypadku braku realizacji projektu planu miejscowego moze wystapi¢ presja inwestycyjna poprzez
inne instrumenty prawne, ktére w niewystarczajacym zakresie reguluja kwestie dotyczace ochrony
zasobow przyrodniczych i kluturowych.

Brak kompleksowych rozwigzan, jakie stwarza brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego moze przyczynic¢ si¢ m.in. do:
= zaniechania realizacji celéw 1 zadan przyjetych w studium, co moze spowodowaé
wprowadzenie chaosu przestrzennego oraz nasilenie konfliktow pomigdzy potrzebami
ochronnymi, a potrzebami rozwoju gospodarczego;
» zanieczyszczenia terenow zwlaszcza przy ciggach komunikacyjnych a tym samym
przedostawania si¢ do gruntu metali, sSrodkéw ropopochodnych oraz tworzyw sztucznych;
= niekontrolowany rozwo6j zabudowy mieszkaniowej 1 turystycznej bez koniecznosci
zapewnienia bezpiecznych systeméw wodno — kanalizacyjnych.

Przeksztalcenia, ktéore beda wynikiem wustalen w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, beda podlegaty koniecznosci przestrzegania wszystkich aktualnie obowigzujacych
ustaw i rozporzadzen, stad beda spetnialy wymagania jakie stawia si¢ ochronie srodowiska.

4.3. Istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektu planu miejscowego, w szczegélnosci dotyczace obszarow
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody

Fragment miejscowosci Waplewo Osiedle znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Jeziora
Dzierzgon, gdzie obowiazuja przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Wisréd zagrozen dla tego terenu mogg wystepowac:
= nadmierna antropopresja,
» usuwanie cennych drzew i krzewow, przeksztalcanie uzytkow zielonych,
* naruszanie enklaw dla zwierzat,
* usuwanie stanowisk legowych ptakow,
» nieracjonalna gospodarka rolna: degradacja gleb, zanieczyszczenie  powietrza
atmosferycznego, zaorywanie uzytkow zielonych),
= zanieczyszczanie gleb, wod gruntowych i podziemnych ,
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= niekontrolowane zmiany w krajobrazie kulturowym spowodowane nielegalnymi zmianami
w estetyce obiektow zabytkowych ,

= przeksztalcanie rzezby terenu pracami ziemnymi zwigzanymi z nowymi inwestycjami oraz
nielegalnym wydobywaniem surowcow mineralnych.

W projektowanych planach miejscowych ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zapobiegajace wystegpowaniu wyzej wymienionych zagrozen.

Realizacja projektowanych dokumentow ma uregulowaé sposob gospodarowania zasobami
srodowiska oraz zapewni¢ nalezyta ochrong¢ waloré6w przyrodniczo-kulturowych. Zapisy planow nie
stwarzaja zadnych zagrozen dla s$rodowiska przyrodniczego i uwzgledniaja wszystkie mozliwe
sposoby ochrony istniejacych i potencjalnych obszarow chronionych. Ponadto w tresci planow
zawarto zasady ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

4.4. Cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaly
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Nalezy mie¢ na wzgledzie, ze prawo migdzynarodowe i wspolnotowe jest implementowane do
polskiego systemu prawnego. Kazdy dokument o charakterze kierunkowym wyrazajacy wolg
polityczna dla przysztych zamierzen tworzony jest w oparciu, m.in. o uwarunkowania zewnetrzne, na
ktore sktadaja si¢ ustalenia innych dokumentéw na szczeblu mig¢dzynarodowym, Kkrajowym,
regionalnym i lokalnym. W dokumentach tych wazne miejsce zajmuja zagadnienia ochrony
srodowiska i zrownowazonego rozwoju.

DOKUMENTY UE

Ochrona $rodowiska jest przedmiotem regulacji wspolnotowej glownie w postaci dyrektyw UE. Jesli
chodzi o zasade zréwnowazonego rozwoju, ktora jest przedmiotem gléwnie dokumentow
kierunkowych o charakterze politycznym, to pojecie to nie jest rozumiane jednoznacznie, a jego
aktualng interpretacj¢ zawieraja materialy opublikowane w 2005 r.

Najwazniejsze dla tych zagadnien sa nastepujace dokumenty:

1) Siédmy Program Dzialan Wspélnoty Europejskiej w dziedzinie Srodowiska.
Siédmy Program ustanowita decyzja 1386/2013/UE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 20
listopada 2013r. w sprawie ogolnego unijnego programu dziatan w zakresie srodowiska do 2020 r.

»Dobra jakos¢ zycia z uwzglednieniem ograniczen naszej planety”. Program ten obowiazuje do 31
grudnia 2020 r.

7. program dziatan w zakresie §rodowiska (inaczej ,,7 EAP”) okre$la strategiczne plany ksztaltowania
polityki w zakresie srodowiska z dziewiecioma priorytetowymi celami:
= ochrona, zachowanie i poprawa kapitatu naturalnego Unii,
» przeksztatcenie Unii w zasobooszczedna, zielong i konkurencyjng gospodarke niskoemisyjna;
= ochrona obywateli Unii przed zwigzanymi ze $rodowiskiem  obcigzeniami
i zagrozeniami dla zdrowia i dobrostanu;
» maksymalizacja korzysci ptynacych z prawodawstwa Unii w zakresie ochrony srodowiska;
=  poprawa dowodow stanowigcych podstawe polityki ochrony srodowiska;
= zabezpieczenie inwestycji na rzecz polityki ochrony srodowiska i przeciwdziatania zmianie
klimatu oraz urealnieniu cen;
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= poprawa uwzglgdniania aspektu ochrony srodowiska i zwigkszeniu spdjnosci polityki;

= wspieranie zrOwnowazonego charakteru miast Unii;

= zwigkszenie efektywnosci Unii w przeciwdziataniu regionalnym i globalnym wyzwaniom
w zakresie ochrony $rodowiska.

Program opiera si¢ na zasadzie ostroznos$ci, zasadach dziatania zapobiegawczego i1 usuwania
zanieczyszczen u zrodla oraz na zasadzie ,,zanieczyszczajacy ptaci”. Ma przyczynia¢ si¢ on do
wysokiego poziomu ochrony srodowiska oraz lepszej jako$ci zycia i dobrostanu obywateli. Wszystkie
srodki, dziatania i cele w 7.EAP sg proponowane i wdrazane zgodnie z zasadg inteligentnych regulacji
i w stosownych przypadkach poddawane kompleksowej ocenie skutkow. Wiasciwe instytucje Unii
i panstwa cztonkowskie odpowiadajg za podejmowanie odpowiednich dziatan stuzacych osiagnigciu
celow priorytetowych okreslonych w 7. EAP. Dziatania podejmuje si¢ z nalezytym uwzglednieniem
zasad przyznania kompetencji, pomocniczosci i proporcjonalnosci, zgodnie z art. 5 Traktatu o Unii
Europejskiej. W celu realizacji Programu organy publiczne na wszystkich szczeblach wspotpracuja
z przedsiebiorstwami, partnerami spolecznymi, spoleczenstwem obywatelskim i pojedynczymi
obywatelami.

2) Zréwnowazona Europa dla Lepszego Swiata — Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Unii
Europejskiej, tzw. Strategia z Goeteborga.

Strategia ta jest uzupetnieniem strategii Lizbonskiej i wskazuje elementy pod katem srodowiska, jakie
nalezy zawrze¢ przy realizacji zalozen lizbonskich tzn. zatozenia lizbonskie zostaty uzupetlione
o elementy trwalego i zrownowazonego rozwoju w kontek$cie rozwoju spoteczno-gospodarczego.
Dotyczy ona najpowazniejszych zagrozen dla zrownowazonego rozwoju w Europie i na $wiecie, tak
zwanych tendencji niezrownowazonych. Nalezg do nich: zmiany klimatyczne, zdrowie publiczne,
transport i wykorzystanie gruntéw, zarzadzanie zasobami naturalnymi, wyzwania zwigzane ze
starzeniem si¢ spoteczenstwa, ubdstwo i wylaczenie spoteczne.

DOKUMENTY KRAJOWE

Ochrona $rodowiska jest obecnie jednym z gléwnych zadan wspotczesnego spoteczenstwa
1 panstwa.

Fundamentalnym dokumentem w zakresie zrownowazonego rozwoju jest Konstytucja
Rzeczpospolitej Polski, ktora w art. 5 zawiera m.in. zréwnowazony rozwoj, czyli taki rozwoj
spoteczno-gospodarczy, w ktérym znajduje si¢ proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegblnych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspolczesnego pokolenia, jak i przysztych
pokolen. Ustawa prawo ochrony $rodowiska oraz ustawy jej pokrewne 1 rozporzadzenia
zobowigzujacg do kierowania si¢ zasadg zrownowazonego rozwoju w réznych etapach dziatan:
planistycznych, realizacyjnych i zarzadzania.

W ostatnich latach powstato kilka dokumentéw o charakterze programowym, ktore wyznaczaja
polityke panstwa w zakresie ochrony Ssrodowiska. Sg to:

1) Polska 2025. Dlugookresowa Strategia Trwalego i Zrownowazonego Rozwoju, to dokument
programowy o charakterze ramowym, oparty na koncepcji trwatego, zrownowazonego rozwoju,
bedacy pierwsza proba okreslenia wizji Polski do roku 2025 1 wskazujacy gtdowne kierunki dziatan
w zakresie polityki spotecznej, rozwoju gospodarki i polityki panstwa w zakresie ochrony
srodowiska, gospodarki przestrzennej i regionalne;j.
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2) Polityka Energetyczna Polski do 2025r.
Ministerstwo Energii pracuje nad nowa polityka energetyczng Polski (PEP), ktéra okres§la¢ bedzie
dlugoterminowa wizj¢ rzadu dla sektora energii.

Istotne znaczenie dla prac nad PEP ma polityka Unii Europejskiej w zakresie energii i klimatu,
zwlaszcza poprzez regulacje pakietu dokumentow ,,Czysta energia dla wszystkich Europejczykow” —
tzw. pakietu zimowego. Uzgodnienia Rady ds. Rada ds. Transportu, Telekomunikacji i Energii w dniu
18 grudnia 2017 r. wskazaly kierunek w jakim zmierza¢ bedzie sektor energetyczny w Unii
Europejskiej. Finalny ksztatt dokumentu jest zalezny od dodatkowych analiz oraz operacjonalizacji
uzgodnien Rady TTE.

Warto zauwazy¢, ze w ramach obowigzku natozonego na panstwa cztonkowskie UE réwnolegle
trwaja takze prace nad Krajowym planem na rzecz energii i klimatu. Dokument begdzie przedstawiat
dzialania Polski podejmowane na rzecz realizacji 5 wymiardw unii energetycznej tj. (1)
bezpieczenstwa energetycznego, (2) dekarbonizacji gospodarki, (3) efektywnosci energetycznej, (4)
zintegrowanego rynku energii oraz (5) innowacyjnosci. Dokument ze wzgledu na zakres i zawartosc,
bedzie w znacznym stopniu pokrywat si¢ z zakresem polityki energetycznej. Opracowanie Planu
wynika z projektu rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie zarzadzania unig
energetyczna.

Do czasu przyjgcia nowej polityki energetycznej Polski obowiazujagcym dokumentem strategicznym
dla sektora energii pozostaje Polityka energetyczna Polski do 2030 roku przyjeta przez Rade
Ministrow w listopadzie 2009 r., a takze Strategia Bezpieczefistwo Energetyczne i Srodowisko —
perspektywa do 2020 r. przyjeta przez Radg Ministrow dnia 15 kwietnia 2014 r.

3) Oprocz wymienionych dokumentéw o charakterze ogdlnym, w Polsce, w nawigzaniu do
obowiazujacych przepisow funkcjonuje kilka innych programéw szczegotowych w zakresie
ochrony $rodowiska. Sg to m.in.:

= Krajowy Plan Gospodarki Opadami,

»  Krajowy Program Zwickszenia Lesistosci,

= Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych,

= Krajowa Strategia Ochrony i Umiarkowanego Uzytkowania R6znorodnosci Biologicznej wraz
z Programem Dziatan,

= Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 r.,

= Sredniookresowa Strategia Rozwoju Kraju 2020,

=  Dlugookresowa strategia rozwoju kraju. Polska 2030. Trzecia fala nowoczesno$ci, ktéra
zawiera wizj¢ rozwojowa Polski do 2030 r.,

= Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2010-2020.

4) Wsrod dokumentéw na poziomie regionalnym sg m.in.:

= Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego;

= Program Ochrony Srodowiska wojewddztwa pomorskiego na lata 2013 — 2016 z perspektywa
do roku 2020;

= Programu Ochrony Srodowiska dla powiatu sztumskiego na lata 2004 — 2007
z uwzglednieniem perspektywy na lata 2008 — 2011;

= Strategia powiatu sztumskiego na lata 2016-2025;

= Uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego.

Problemy dotyczace ochrony srodowiska na terenie opracowania zostaty uwzglednione za pomoca
odpowiednich zapisow w tresci poszczegolnych planow. W jak najwiekszym stopniu nalezy dazy¢ do
zachowania obecnego stanu srodowiska przyrodniczego i jego zrbwnowazonego rozwoju.

48



45. Prognozowane skutki wplywu ustalen MPZP na poszczegélne komponenty
srodowiska

Celem projektow planow miejscowych dla omawianych terenéw jest przede wszystkim poprawa
funkcjonowania przyrodniczego obszaru oraz likwidacja zagrozen ekologicznych.

45.1. Ekosystemy

Na terenie opracowania wystepuja dwa roézne ekosystemy: ladowy — sztuczny i seminaturalny (tereny
rolne, zadrzewienia i zakrzewienia, taki, pastwiska) oraz wodny (rowy i kanaty wodne, mate zbiorniki
wodne) majace bezposredni wptyw na klimat i ekosystemy dziatek potozonych w jego sasiedztwie.

Wplyw ustalen projektéw planow na flor¢ i faune opisany zostal w podrozdz. 4.5. pkt 2-6. Analiza
realizacji projektow planéw nie wykazata znaczacych zagrozen dla szaty roslinnej, wod czy gleb,

a co za tym idzie dla cennych ekosystemow. Wszelkie uwagi i zalecenia wynikajace z ochrony
srodowiska zawarto w tekscie planu, w niniejszym opracowaniu oraz w dokumentach wymienionych
w podrozdziale 4.4.

45.2. Roéznorodnos¢ biologiczna

Na terenach niezurbanizowanych réznorodnos¢ biologiczna zapewniana jest przede wszystkim przez
ro$linno$¢ uprawowa, nieliczne zadrzewienia i zakrzewienia $§rodpolne, aleje przydrozne, cieki
i zbiorniki wodne. Ponadto na terenie opracowania réznorodno$¢ wzbogacona jest zielenig semi-
naturalng oraz roslinnoscig szuwarowa i wodng (w poblizu zbiornikow wodnych, rowoéw i kanalow
wodnych), wystepowaniem zwierzat polnych, pospolitych ptakow legowych.

W zakresie opracowania znajduje si¢ Obszar Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon
w migjscowosci Waplewo Osiedle. Realizacja projektu planu na tym terenie ma chroni¢ i zapobiegac
degradacji $rodowiska oraz wskaza¢ sposoby zrownowazonego rozwoju terendw inwestycyjnych
z uwzglednieniem obszardéw, ktore powinny petnic¢ funkcje przede wszystkim przyrodnicze.

Zapisy projektow planow nie wplywaja znaczaco na zastany stan réznorodnos$ci biologiczne;j.
Przewiduje si¢ zachowanie istniejacych form przyrodniczych (zadrzewien, 1ak, mokradel, zbiornikow
i ciekow wodnych) oraz tworzenie nowych siedlisk poprzez wprowadzanie zadrzewien oraz zieleni
seminaturalnej.

Przewidywane funkcje rozwoju zabudowy wymagajg realizacji drog wewngtrznych i/lub
dojazdowych, ktoére w bardzo ograniczony sposob wptyng na dotychczasowe uzytkowanie gruntow
rolnych. Realizacja planéw nie przyczyni si¢ do likwidacji naturalnej roslinnosci, tylko do bardzo
niewielkiego ograniczenia powierzchni terenu pod uprawy. Plany nie powoduja zaprzestania
uzytkowania rolniczego na przedmiotowych terenach a realizacja inwestycji nie bedzie oddziatywala
negatywnie na jako$¢ i wielko$¢ plonow. Zamierzenia planu nie powodujg likwidacji nieuzytkow,
zadrzewien $rodpolnych, torfowisk czy innych cennych fitocenoz.

W przypadku projektu planu na dzialce nr 293/2 przewiduje si¢ wprowadzenie funkcji produkcyjnej,
przemystu i rzemiosta, w tym przetworstwa materiatdw wtérnych, ktoére maja stworzy¢ dogodne
warunki dla gminy m.in. na rozwoj gospodarki odpadami. Teren ten jest zdegradowany po
eksploatacji z16z surowcoéw naturalnych w ramach nieistniejacej juz zwirowni. Wystepuja tu siedliska
ruderalne na glebie nieprzydatnej rolniczo, gdzie nie zlokalizowano Zzadnych cennych gatunkow
zwierzat, a co za tym idzie o niewielkiej réznorodnosci biologicznej. Rekultywacja terenu oraz
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wprowadzenie powierzchni biologicznej zajmujacej minimum 40% powierzchni dziatki moze
przywrdci¢ glebie i siedliskom przydatno$¢ przyrodnicza.

Ochrona bior6éznorodnosci w przyrodzie polega na zachowaniu, zrownowazonym uzytkowaniu oraz
odnawianiu zasobow, tworow i sktadnikoéw przyrody:

= dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow;

= roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrong gatunkowa;

= zwierzat prowadzacych wedrowny tryb zycia;

= siedlisk przyrodniczych;

= siedlisk zagrozonych wyginigciem, rzadkich i chronionych gatunkéw roslin, zwierzat

i grzybow;

= twordw przyrody zywej i nicozywionej oraz kopalnych szczatkdéw roslin i zwierzat;

= Kkrajobrazu;

= zieleni w miastach i wsiach;

= zadrzewien.

45.3. Fauna

Na analizowanym obszarze nie byly prowadzone Zzadne badania dotyczace wystepowania cennych
gatunkow fauny. Gatunki na terenach oséciennych i te zaobserwowane podczas wizji lokalnych
$wiadcza o obecno$ci pospolitych gatunkow zwierzat, wystgpujacych najczesciej na otwartych
przestrzeniach, jakie dominuja na analizowanym obszarze. Swiat zwierzat powigzany jest scisle
z siedliskami przyrodniczymi. Przedmiotowy plan nie wptywa na zmiang¢ przeznaczenia uzytkowania
gruntdw o znaczeniu przyrodniczym, stad nie nastgpi tez ograniczenie lub zmiana gatunkowa fauny
naziemnej. Na terenie planu wystepuja mate zbiorowiska roslinne t.j. zadrzewienia, $rodpolne
skupiska drzew i krzewow, aleje przydrozne, taki, pastwiska, zbiorniki i cieki wodne mogace by¢
potencjalnymi siedliskami dla zwierzat, dlatego w planach przewiduje si¢ ich catkowita ochrone.
Realizacja postanowien projektow planow nie wptynie negatywnie na zwierzeta ladowe, poruszajace
si¢ po ziemi. Zmiany liczebnosci badz sktadu gatunkowego fauny naziemnej, do jakich dochodzi na
terenach inwestycyjnych, sg zazwyczaj konsekwencja zmian pokrywajgcej ten teren roslinnosci,
a wiec przede wszystkim zmian uzytkowania gruntow.

Z uwagi na zdecydowanie rolniczy charakter przedmiotowego terenu zwierzyna pojawia si¢ tylko
w wyniku migracji migdzy terenami stanowigcymi miejsce schronienia i zerowiska, dlatego w planach
przewiduje si¢ zachowanie wigkszos$ci terenow rolnych wprowadzajac jedynie mozliwos¢ zabudowy
zagrodowe] o charakterze rozproszonym. Wsréd zwartej zabudowy miejscowosci przewiduje si¢
tereny przeznaczone pod zabudowe, ktore z racji obecnosci czlowieka nie stanowig potencjalnych
siedlisk dzikich zwierzat.

45.4. Flora

Realizacja ustalen planow miejscowych na przedmiotowych terenach nie wptynie znaczaco na
siedliska ro$linne. Zmiany be¢da mialy charakter lokalny, w obrebie dziatki i najblizszego jej
sasiedztwa, a dotyczy¢ bedg terenow przeznaczonych pod nowe inwestycje. Zapisy plandw
w szczegotowy sposob okreslajg warunki urbanistyczne i wskazniki zabudowy okreslajac sposoby
zagospodarowania danego terenu pod wzgledem ochrony przyrody i cennych fitocenoz. Ustalenia
dotycza réwniez minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, ktorej warto$¢ wynosi:

= dla terendw wod powierzchniowych, zieleni naturalnej, zbiornikéw wodnych: 100% pow. dz.;
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= dla terenéw rolnych z mozliwoscia lokalizacji zagrody rolniczej: 50 - 80% powierzchni
dzialki;

= dla zabudowy zagrodowej, ustug agroturystycznych: 50-70 % pow. dz.;

» dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 50- 60% pow. dz.;

= dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 50% pow. dz.;

= dla terendéw ustugowych: 30-50% pow. dz.;

= terendw zabudowy produkcyjnej, przemystowej i rzemiosta bez ograniczen w tym
przetworstwo materiatow wtornych: 20- 40% pow. dz.;

» dla cmentarza wraz z zielenig: 10% pow. dz.

Najwigksza presje na szate roslinng wywiera rozwoj zabudowy, dlatego wazne jest by przy kazdej
inwestycji powstawata zielen o duzym zréznicowaniu gatunkowym i stopniu zageszczenia. Nalezy
chroni¢ cenne siedliska, zagospodarowywac tereny pod nowe inwestycje w sposob zrownowazony.
Podczas modernizacji, rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow nalezy chroni¢ istniejaca zielen.
Potencjalnymi zagrozeniami przy realizacji nowych inwestycji czy modernizacji istniejacych obiektow
sa:

* usunigcie roslinnosci z catego terenu inwestycji;

» zasypywanie zbiornikow wodnych;

= osuszanie mokradet i terenéw bagiennych;

» uszkadzanie przydroznych drzew przez ciezki i duzy sprzet budowlany;

= zmniejszanie powierzchni biologicznie czynnej.

Fragment Waplewa Osiedle znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu, gdzie obowigzuja
przepisy odrebne. Nie zlokalizowano tam cennych siedlisk roslinnych, jednak wszelkie dziatania na
tym obszarze powinny odbywac si¢ w sposob zrownowazony, z poszanowaniem dla przyrody.

Skala ograniczenia szaty ro$linnej nie wptynie na dalsze funkcjonowanie istniejacych form zieleni:
nieuzytkow, zadrzewien $rédpolnych czy obnizen terenowych.

4.5.5. Wody powierzchniowe i podziemne

W zapisach projektow plandéw ustala si¢ zasady zaopatrzenia terenéw w wode, odprowadzania
sciekdw 1 wod opadowych, ktore wptyng pozytywnie na stan wod powierzchniowych 1 podziemnych.
Poprawa jakosci wod wynika z wustalen dotyczacych planowanej budowy nowych sieci
wodociggowych i modernizacji sieci infrastruktury technicznej (sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna).

W przypadku braku sieci projektuje si¢ nowe sieci wodociggowe i kanalizacyjne, szczegétowo okresla
si¢ zasady dotyczace nowych inwestycji i gospodarowania wodami w obrebie dziatki i jej najblizszego
sasiedztwa. Realizacja postanowien planéw wptynie na poprawe jakosci wod powierzchniowych
i podziemnych w perspektywie dlugoterminowe;j.

Jednakze projektowane przedsigwzigcia moga mie¢ wptyw na wody podziemne i powierzchniowe
w fazie realizacyjnej:
= podczas prac budowlanych moze dochodzi¢ do wycieku ptynow;
= w obrebie nowej inwestycji moze nastapi¢ lokalne obnizanie wod gruntowych, powodujace
zaburzenia w przeptywie wod podziemnych dla danego obszaru;
» splywy deszczowe 1 roztopowe z terenu budowy oraz wyplukiwanie zanieczyszczen
z materiatow budowlanych uzywanych podczas realizacji inwestycji;
* nieodpowiednie skladowanie materialow budowlanych i niewlasciwa lokalizacja zaplecza
budowy;
= awaria maszyn, wycieki substancji chemicznych (szczegdlnie ropopochodnych) do wad;
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oraz w fazie uzytkowe;:
= lokalne ograniczenie infiltracji wody opadowej do gruntu spowodowane zwigkszong
powierzchnig zabudowy i nawierzchni utwardzonych;
= nieodpowiednie zabezpieczenie zbiornikdw na nieczystosci czy $cieki komunalne.

Zapisy planu dopuszczaja zastosowanie indywidualnych bezodplywowych, szczelnych zbiornikow,
okresowo oprdznianych przez specjalistyczne przedsigbiorstwo do czasu wybudowania zbiorczej sieci
kanalizacyjnej, jednoczesnie podkresla si¢, ze dla $ciekow technologicznych w przypadku
podtaczenia do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, $cieki nalezy podczyszczac na terenie nieruchomosci
do wymagan odpowiadajacych oczyszczalni $ciekdw. Mozliwe jest wykorzystanie rozwigzan
indywidualnych opartych na minioczyszczalniach biologicznych dla obszaré6w zabudowy rozproszonej
gdzie nie przewiduje si¢ prowadzenia kanalizacji zbiorczej, pod warunkiem spekienia wszelkich
przepisoOw i norm o utrzymywaniu takich obiektow.

Podsumowujac, modernizacja i realizacja sieci wodno-kanalizacyjnej, przyczyni si¢ do ograniczenia
skazenia wod powierzchniowych i podziemnych, a zastosowanie zbiornikéw bezodptywowych na
terenach zabudowy rozproszonej pozwoli na racjonalne wykorzystanie nowych technologii bez
zajmowania terenow przyrodniczych na cele rozbudowy sieci.

Ponizej podano zapisy planu, ktére maja zminimalizowaé¢ negatywne skutki realizacji planu na stan
wod:

= nalezy dazy¢ do zachowania istniejacych terenéw podmoklych, oczek wodnych i rowow
melioracyjnych oraz zieleni $rédpolnej i zagrodowej;

» nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore nie
narusza w sposob trwaly stosunkéw wodno-gruntowych oraz nie doprowadza¢ do ich
zanieczyszczenia;

= Zzaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych lub przepuszczalnych do utwardzenia
wewnetrznych drog dojazdowych i miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych;

4.5.6. Powierzchnia ziemi i gleby

Wszelkie przeksztalcenia prowadzace do wprowadzenia nowego zainwestowania, w postaci nowych
budowli czy tez obslugujacej je infrastruktury komunikacyjnej, wigza si¢ ze zmiang profilu
glebowego.

Przeksztalcenia rzezby terenu w wyniku rolniczego charakteru przedmiotowych terenéw oraz nasypy
w obrebie terendw zainwestowanych wskazuja na fragmentaryczne zmiany uksztaltowania terenu.
Sposobem na przeciwdziatanie temu procesowi powinno by¢ zrownowazone Wwykorzystywanie
potencjatu form terenu przez wpisywanie si¢ w krajobraz, przy zachowaniu szczegdélnej uwagi na
terenach cennych przyrodniczo (w obrgbie OChK Jeziora Dzierzgon, wzdtuz ciekow wodnych, przy
zbiornikach, w krajobrazie otwartym, itd.).

W Bukowie, Dabrowce Malborskiej i w Waplewie Osiedle powierzchnia ziemi i gleby sa w duzej
mierze przeksztalcone przez dziatalno$¢ czlowieka: gospodarke rolna, budownictwo, infrastruktura.
W Kalwie powierzchnia ziemi i gleby sg zdegradowane i wymagajg rekultywacji oraz zabiegéw
agrotechnicznych przywracajacych przydatnos¢ gleb dla wprowadzenia tam roslinno$ci o znaczeniu
przyrodniczym: skupisk drzew i krzewow, tak, drobnych zbiornikow wodnych, itd.

Oddziatywanie nowych inwestycji bedzie miato zwigzek z niezbgdnymi robotami ziemnymi, jakie
nalezy wykona¢ przed posadowieniem obiektow budowlanych. Bedzie to: budowa fundamentow
obiektow budowlanych, drég dojazdowych i wykopanie rowdéw na podziemne przylacza kablowe.
Sugeruje sig, aby na etapie realizacji inwestycji ziemia pochodzaca z wykopow zostala w miare
mozliwosci zagospodarowana w granicach dziatki.
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Oddziatywanie wykonywanie modernizacji istniejacych obiektow i budowa nowych inwestycji na
powierzchni¢ ziemi istnieje glownie na etapie realizacyjnym np. przy wykonywaniu wykopow pod
fundamenty. W trakcie budowy przedsigwzigcia powstaja odpady z budowy, remontéw i demontazu
obiektow budowlanych oraz infrastruktury drogowej (wlaczajac glebe i1 ziemie z terenow
zanieczyszczonych), ktore nalezy sktadowa¢ w sposob zgodny z przepisami i usuwaé zgodnie
z rozporzadzeniami obowigzujacymi w gminie Stary Targ, na warunkach okreslonych przez
specjalistyczne przedsigbiorstwo.

Ponadto ponizej podano zapisy planu, ktére majg zminimalizowa¢ negatywne skutki realizacji planu
na powierzchni¢ ziemi i gleby:
= zakaz zabudowy w rejonie skarpy o duzym nachyleniu w Dabréwce Malborskie;j;
= zaleca si¢ maksymalne ograniczenie rozmiarow placow budoéw w celu ograniczenia
przeksztatcen wierzchniej warstwy litosfery w trakcie prac ziemnych;
= przed przystapieniem do prac ziemnych zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gleby, w celu
jej pozniejszego wykorzystania do prac pielggnacyjnych.

45.7. Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego

Realizacja zapisOw plandw nie przyczyni si¢ znacznie do zwigkszenia emisji zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego.

Wraz z wprowadzeniem nowych terenow zabudowy i modernizacja istniejacej infrastruktury moga
zwigkszy¢ si¢ stezenia substancji chemicznych w powietrzu. Moga mie¢ one charakter przejSciowy
(na czas wykonywania prac budowlanych) lub staly (podczas uzytkowania obiektow). Aby temu
zapobiec nalezy stosowa¢ maszyny sprawne i spetniajace normy dotyczace emisji spalin oraz
wprowadza¢ niskoemisyjne i nieemisyjne zrodla ciepta.

Zrédlem zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego o wzrastajacym znaczeniu jest komunikacja
samochodowa. Rozktad i natezenie zanieczyszczen zwigzany jest przede wszystkim z przebiegiem tras
komunikacyjnych. Wielkos¢ wptywu na srodowisko komunikacji samochodowej w zakresie
zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego uwarunkowana jest natezeniem ruchu pojazdow. Na
terenach objetych planami przewiduje si¢ modernizacje i1 budowe drog, zjazdow wraz
z zadrzewieniami, stuzace m.in. ograniczaniu rozprzestrzeniania si¢ spalin na tereny przylegajace do
tych drog.

Wystepujace na terenach opracowania nat¢zenie ruchu oraz przebieg drog wskazujg na $rednig i niska
szkodliwosc¢.

Nalezy dazy¢ do zmniejszania emisji zanieczyszczen do powietrza poprzez ograniczenie zuzycia
energii oraz zwigkszenie udzialu odnawialnych zrédet energii w ogdlnym bilansie produkcji energii
w gminie. Dziatania te maja stuzy¢ polepszeniu jako$ci powietrza w Polsce, jednoczesnie sg
wymagane przez zarzadzenia Komisji Europejskiej.

45.8. Krajobraz
Ocena wptywu projektowanych inwestycji na krajobraz jest bardzo ztozona, gdyz kazda taka ocena

ma cze$ciowo subiektywny charakter, ktory zalezny jest od osobniczych upodoban i odczué.

Wskazane w planach tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, rekreacyjnej czy
produkcyjnej nie wptyng znaczaco na zastany krajobraz. Ustalenia planu przewiduja uzupelnienie
i rozwdj terendw zabudowy w obrebie istniejgcych siedlisk, co w ma wptyw na ujednolicenie struktur
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1 ksztaltowanie tadu przestrzennego. Zachowuje si¢ wszystkie cenne formy krajobrazu zaréwno
przyrodniczego jak i kulturowego.

Niewielki wptyw na krajobraz bedzie miato wprowadzenie funkcji produkcyjnej na dzialce nr 293/2
w Kalwie. Teren znajduje si¢ wsrod pol uprawnych, co powoduje duza ekspozycje tego terenu i jego
widocznos¢ w krajobrazie. Jednakze w planie ustalono, ze zabudowa moze mie¢ maksymalnie 2
kondygnacje (do 12 m wysoko$ci), w tym poddasze uzytkowe z dachem o kacie nachylenia 18-45 st.
w kolorach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu, co nie odbiega wielkoscia i kolorystyka od
zabudowy gospodarczej i uslugowej w okolicznych miejscowosciach, a co za tym idzie nie bedzie
tworzy¢ dysharmonii w krajobrazie.

Dodatkowo gleba i powierzchnia ziemi na tym terenie sg przeksztatcone i zdegradowane w stopniu
znacznym, po eksploatacji zt6z surowcow mineralnych — dawna zwirownia, a otoczenie stanowia
tereny rolne przeznaczone pod rozwoj alternatywnych zrodet pozyskiwania energii odnawialnej —
farmy wiatrowe, nie zwigzane z mieszkalnictwem. Funkcja nadana w planie moze stuzy¢ rozwojowi
gminy w dziedzinie gospodarowania odpadami. Teren oddalony jest od zabudowan o ponad 500 m, co
stwarza dogodne warunki na lokalizacje w tym miejscu tego rodzaju inwestycji. Idgc na kompromis
miedzy potrzebami cztowieka a wymaganiami przyrody, na rozwoéj gospodarki odpadami gminy
wskazano teren o najmniejszej przydatnosci przyrodniczej i z dala od siedlisk mieszkaniowych. Jezeli
bedg zachowane charakterystyczne dla tego regionu proporcje i kolorystyka zabudowy i ustalenia
zawarte w planie, to pomimo wprowadzenia zabudowy przy duzej ekspozycji terenu i braku
sasiedztwa nie bedzie mialo wplywu na postrzeganie krajobrazu lub jego ewentualne zaburzenie.

Elementy i zapisy planu majace wplyw na zminimalizowanie wptywu realizacji postanowien planow
na otaczajacy krajobraz:

= yjednolicenie ogrodzen, co do wysokosci i uzytych materiatow;

= zakaz stosowania prefabrykowanych elementow betonowych;

= ustalenia dotyczace wielkosci reklam wolnostojacych i szyldow, z uwzglednieniem obszarow

chronionych prawnie;

= ustalenie materialow elewacyjnych zgodnie z polska i regionalng tradycja budowlana;

= zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych;

= ochrona uktadow ruralistycznych i zespotéw zabudowy.

45.9. Klimat

Realizacja zapisOw plandéw nie bedzie miala znaczacego wptywu na klimat, a wszelkie potencjalne
zmiany moga dotyczy¢ mikroklimatu np. z powodu funkcjonowania zaktadow produkcyjnych czy
przemystowych. Zmiany klimatu mozna zaobserwowa¢ w badaniach dtugoterminowych, dlatego
w przypadku zaobserwowania niepokojacych zjawisk zwigzanych z realizacjg planow nalezaloby
wprowadzi¢ obserwacje i programy badawcze w celu zdiagnozowania przyczyn nastatych zmian.

Na terenach opracowania nie wystepuja przedsigwzigcia moggce znaczaco lub potencjalnie
oddziatywa¢ na §rodowisko w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U. 2016, poz. 71),
ktore moglyby mie¢ znaczacy wptyw na zmiang klimatu.

45.10. Klimat akustyczny

Realizacja postanowien planéw nie bedzie miata znaczacego wplywu na klimat akustyczny.
Ze wzgledu na zapisy planéw dotyczace rozwoju zabudowy, moze zwigkszy¢ si¢ poziom halasu
o charakterze lokalnym, w obrebie dziatki i jej sgsiedztwa. Zapisy planow podkreslaja, ze dla
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realizowania danego typu zabudowy muszg by¢ spelnione obowigzujgce przepisy, w tym m.in.
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014, poz. 112).

Aktualnie na analizowanym obszarze wyst¢puja trzy rodzaje hatasu: komunikacyjny, przemystowy,
w tym pochodzacy od gospodarstw rolnych, i komunalny. Najwigkszy udzial w zakl6caniu klimatu
akustycznego ma hatas komunikacyjny pochodzacy od linii kolejowej, drogi wojewddzkiej nr 515,
drog powiatowych i gminnych. ZapiSy planu nakazuja zachowanie alei przydroznych oraz dosadzanie
drzew wzdluz nowych drég komunikacyjnych, co ma zapobiec pogorszeniu si¢ warunkow
akustycznych zwigzanych z realizacja plandw.

Hatas przemystowy, w tym pochodzacy od gospodarstw rolnych ma charakter lokalny i wystepuje
glownie w obrebie dziatki 1 w jej najblizszym sasiedztwie. W planach zapisano, ze dzialalno$é
uslugowa nie moze powodowac na granicy dziatki przekroczen standardow, jakosci Srodowiska
wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej, a pomieszczenia znajdujace si¢ w przedmiotowym
obszarze i przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢é wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
ucigzliwosciami.

Hatas komunalny, wynikajacy z obslugi terenéw zabudowanych i ich uzytkowania, zwigkszy si¢
nieznacznie. Powodem s3 zapisy plandw zwigzane z powstaniem nowych terenéw zabudowy.
Zastosowanie odpowiednich materiatow budowlanych i technologii w budownictwie moze ograniczy¢
skutki realizacji planow.

Na terenach objetych planami moga wystgpowac rowniez ucigzliwosci bezposrednie i posrednie (echo
akustyczne) o charakterze przej$ciowym:
= hatas pochodzacy od pracy maszyn budowlanych;
= wzrost hatasu komunikacyjnego, spowodowanego zwigkszonym ruchem kotowym w obrebie
nowej inwestycji oraz na drogach dojazdowych;
= wzrost lokalnego natezenia ruchu w obrebie drog dojazdowych do dziatek.

W migjscu gdzie mogloby dojs¢ do przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw halasu wymaga sie
przedsiewzigcia srodkow zaradczych np. wprowadzenie ekranow akustycznych, nasadzenia drzew

wysokich.
45.11. Zasoby naturalne

Na analizowanym obszarze wystepuje jedno udokumentowane ztoze kopalin - piasku® w Dabrowce
Malborskiej. Ztoze o powierzchni 1,42 ha powstatlo w grudniu 2011 roku na czesci dziatki nr 19/4
w Dabrowce Malborskiej na mocy decyzji nr OS.652.5.2011.AD wydanej przez Starost¢ sztumskiego
dnia 20.10.2011 r. Z wizji lokalnej wynika, ze aktualnie nie odbywajg si¢ tu zadne czynnos$ci zwigzane
z wydobywaniem zt6z, a teren porosnigty jest roslinnoScig segetalng. W zapisach planu teren
przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i droge dojazdowa. Przed procesem
inwestycyjnym teren wymaga przeprowadzenia badan geologicznych w celu sprawdzenia no$nosci
gruntu dla posadowienia obiektow budowlanych.

Dziatka nr 293/2 w Kalwie jest terenem po dawnej kopalni zwiru, czg¢Sciowo wykorzystywanym na
sktadowisko odpadow, dlatego przed procesem inwestycyjnym nalezy teren uporzadkowaé
i wyrowna¢ oraz jak w powyzszym przypadku przeprowadzi¢ badania geologiczne w celu
sprawdzenia nosnos$ci gruntu przed posadowieniem obiektow.

* http://igs.pgi.gov.pl/zloze.asp?1D=15551 [Internet, dostep 01-03-2018].
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Ustalenia planéw nie przewidujg zadnych terendow przeznaczonych pod kopalnie, przedsigbiorstwa
wydobywcze czy inne formy pozyskiwania surowcoéw naturalnych.

45.12. Ludzie

Przewidywane skutki ustalen planéw nie wptyna negatywnie na zdrowie ludzi. Realizacja zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej i turystycznej nie powoduje negatywnego oddzialywania na ludzi, jest
Zwigzana z potrzeba rozwoju miejscowosci. Tereny ustugowe, produkcyjne, przemystowe i rzemiosta
stanowig niewielki udzial wsréd projektowanych funkcji w planach miejscowych i nie sa
przedsigwzigciami mogacymi znaczaco lub potencjalnie oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz.U. 2016, poz. 71). W Kalwie tereny produkcji, przemystu
i rzemiosta, w tym przetworstwa materiatow wtornych oddalone sg o ponad 500 m od zabudowan,
wsrdod pol uprawnych. W Waplewie Osiedle teren produkcyjny znajduje sie¢ wsrod zwartej zabudowy
miejscowosci, co moze lokalnie wptywaé¢ na dyskomfort akustyczny, nie stwarzajac zagrozenia dla
zdrowia ludzi.

Wprowadzane zmiany maja na celu poprawe tadu przestrzennego i jakosci przestrzeni publicznej. Na
terenach niezagospodarowanych i niewykorzystywanych przez ludzi powstang nowe inwestycje, ktore
W znacznym stopniu przyczynig si¢ do poprawy jakosci przestrzeni i komfortu zycia mieszkancow np.
poprzez wprowadzenie ustug o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym czy budowa i modernizacja sieci
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Nowe inwestycje i modernizacja istniejacych moga mie¢ wplyw na ucigzliwosci akustyczne
0 charakterze bezposrednim i przejsciowym zwigzane z fazg budowy obiektéw, dlatego prace powinny
odbywa¢ sie¢ w porze dziennej. Nie beda to jednak niedogodno$ci stwarzajace zagrozenia dla
srodowiska 1 zdrowia ludzi. Podczas realizacji postanowien planéw moga wystepowac takze
potencjalne chwilowe zagrozenia o zasiegu lokalnym takie jak wzrost zapylenia i wzrost poziomu
hatasu zwigzanego z pracg maszyn.

4.5.13. Dziedzictwo kultury i dobra materialne

Na terenie opracowania wyst¢puja obiekty objete ochrong prawng, obiekty o wysokich walorach
kompozycyjnych, krajobrazowych i kulturowych ujete w zataczniku nr 2 do niniejszej prognozy. Stan
techniczny obiektéow zabytkowych jest oceniany jako slaby i wciaz pogarszajacy si¢. Niektore
niekontrolowane zmiany w zabytkach doprowadzity do utraty warto$ci historycznych, czego
konsekwencjg bylo wykreslenie ich z rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego, ewidencji
wojewodzkiej i gminnej zabytkéw. W planach okresla si¢ dozwolone dziatania przy zabytkach oraz
szczegotowe zasady zagospodarowania terendw, na ktorych znajdujg si¢ obiekty objete ochrona,
co ma wyeliminowac¢ dalsze niekontrolowane zmiany.

Obiekty architektury i budownictwa objete ochrong - jako obiekty o wysokiej wartosci zabytkowej,
walorach krajobrazowych lub jako dominanty architektoniczne powinny by¢ utrzymywane w bardzo
dobrym stanie. Zmiany przeznaczenia lub sposobu korzystania z tego zabytku, powodujace
konieczno$¢ przystosowania do nowej funkcji, wszelkie prace (w tym: konserwatorskie,
restauratorskie lub roboty budowlane), a takze prowadzenie badan konserwatorskich
i architektonicznych, przemieszczanie zabytku, dokonywanie podziatu, umieszczanie na zabytku
urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz napiséw, jak rowniez podejmowanie innych dziatan, ktore
moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku wymagaja spetnienia

56



przepisow zawartych w ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2017, poz.
2187).

Do dobr materialnych zalicza si¢ istniejaca zabudowe, obiekty budowlane, w tym obiekty matej
architektury, elementy przestrzeni publicznych t.j. skwery, parki, pomniki itd. W projektach planow
okresSla si¢ szczegdtowo parametry zabudowy oraz wskazniki urbanistyczne, stad nastgpi
wprowadzenie ujednoliconych form architektonicznych zwigzanych z cechami budownictwa
regionalnego oraz dobrych przykladow zabudowy w istniejacej strukturze przestrzennej danych
miejscowosci. Nie wigza si¢ z tym zadne potencjalne zagrozenia realizacji planow, pod warunkiem
przestrzegania zawartych w nich zapisow.

Funkcje nadane w projekcie planu nie stwarzaja zagrozenia, a jedynie reguluja zasady ochrony
zabytkow i dobr materialnych. W planach zwigkszono nawet zasigg ochrony wartosci zabytkowych
poprzez wprowadzenie stref ochronnych uktadu ruralistycznego w Waplewie Osiedle (uktad nie jest
chroniony innymi regulacjami prawnymi) i Dabrowce Malborskie;j.

4.5.14. Odpady budowlane i ich wplyw na srodowisko

W trakcie realizacji przedsiewzie¢ i niezbednej infrastruktury towarzyszacej, powstang odpady
budowlane zakwalifikowane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 wrzesnia
2001 w sprawie katalogu odpadow (Dz. U. Nr 112, poz. 1206) do grupy 17: odpady z budowy,
remontow i demontazu obiektow budowlanych oraz infrastruktury drogowej. W mysl ustalen odpady,
ktére mogg np. powsta¢ podczas procesu budowy, winny by¢ usuwane z terenu w granicach planu
przez wywo6z odpadéw na skladowisko odpadow. Odpady z terenu opracowania winny by¢
gromadzone i unieszkodliwiane zgodnie z obowigzujacymi w gminie Stary Targ zasadami. Na terenie
gminy nie znajduje si¢ sktadowisko $mieci, gmina korzysta z wysypisk w miejscowosci Nowa Wies$
w gminie Sztum i Mini¢ta w gminie Dzierzgon.

4.5.15. Ryzyko wystapienia powaznych awarii

Zapisy planéw nie powoduja ryzyka wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 29 stycznia 2016 r. zmieniajacego rozporzadzenie
w sprawie rodzajow i ilosci substancji niebezpiecznych, ktorych znajdowanie sie w zaktadzie decyduje
o zaliczeniu go do zaktadu o zwigkszonym ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej (Dz. U. z dnia 2 lutego 2016 r., poz. 138). Realizacja postanowien planow, na
zadnym z etapéw inwestycji, nie bedzie wymagata wykorzystywania substancji niebezpiecznych.

4.6. Przewidywane znaczace oddzialywania ustalen MPZP na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru wraz
z okresleniem stanu Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczacym oddzialywaniem

Na terenie opracowania nie wystepuja przedsiewzigcia mogace znaczaco lub potencjalnie oddziatywaé
na $rodowisko w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. 2016, poz. 71). Nie przewiduje
si¢ tez innego znaczacego oddzialywania na S$rodowisko realizacji zapisow projektowanych
dokumentéw, w tym znaczacego oddziatywania na obszary Natura 2000, w szczegdlnosci spdjnosé
oraz integralno$¢ tych obszarow. W zwigzku z tym analiza i ocena stanu srodowiska zawarte
w rozdziale 4 prognozy sa wystarczajace.
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5. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZ
SKUTKOW  REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Zgodnie z Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r.
w sprawie oceny skutkow wywieranych przez niektdre przedsiewzigcia publiczne i prywatne na
srodowisko (Dz. U. UE. L 26/1) nalezy nadzorowa¢ znaczace oddzialywania na $rodowisko, aby
miedzy innymi moc wczesnie wykrywac nieprzewidziane negatywne oddziatywania i rozpoczynac
przeprowadzanie wiasciwych dzialan zaradczych. W celu spelienia tego zadania nadzoru mozna
stosowa¢, w razie potrzeby, istniejagce mechanizmy nadzorcze, monitoring oraz kontrole sposobu
realizacji inwestycji zgodnie z postanowieniami planow i przepisami odrgbnymi.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego uzasadniono potrzebe
budowy zintegrowanego systemu monitorowania Planu (z ktérym powigzane sg przedmiotowe
projekty plandéw), obejmujacego procesy i realizacje zalozen dokumentéw polityki rozwoju
wojewddztwa, bedacego komponentem Pomorskiego Systemu Monitoringu i Ewaluacji. Przedmiotem
monitoringu beda m. in. decyzje regulacyjne, w tym akty prawa miejscowego, wptywajace na zmiany
w zagospodarowaniu przestrzennym wojewodztwa i uwarunkowania jego rozwoju, stan planowania
przestrzennego na poziomie lokalnym (aktualno$¢ studiow uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego i  pokrycie miejscowymi  planami  zagospodarowania
przestrzennego).

Monitorowanie odbywa si¢ przez stuzby publiczne (jednostki, wydziaty) samorzadoéw terytorialnych,
ktore sg wladne stanowienia, realizacji oraz przestrzegania polityki przestrzennej na terenie swojej
wiasciwosci miejscowej. Dodatkowo, sprawdzenia mozliwosci zagospodarowania terenu dokonujg
jednostki wladne do wydawania pozwolenia na budowe¢ oraz jednostki nadzoru budowlanego
sprawdzajace czy dokonane zagospodarowanie zostato wykonane zgodne
z obowigzujacym prawem. Nalezy przyja¢, iz monitorowanie winno nastgpi¢ przez podmioty
okreslone w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Nie jest natomiast okre$lona instytucja odpowiedzialna za czestotliwos¢ monitoringu.

Jako$¢ i1 efektywno$¢ wdrazanych rozwigzan w duzym stopniu zaleze¢ bedzie od monitorowania
sposobu realizacji zatozen planu miejscowego. Nadzér nad wdrazaniem ustalen planu winien
szczegodlnie obejmowac ponizsze zagadnienia:

= monitorowanie przestrzeni przyrodniczej poddanej zagospodarowaniu;

=  monitorowanie zagrozen jakie niesie za sobg nowe zagospodarowanie lub jego brak;

= monitorowanie zgodnosci realizacji inwestycji z ustaleniami MPZP;

=  monitorowanie czynnikéw przyrody w zakresie transgenicznym i mozliwosci migracji.

Zalecane jest objecie monitoringiem rowniez takie elementy gminy Stary Targ jak: wody podziemne
I powierzchniowe, powietrze atmosferyczne, klimat akustyczny, w zakresie jakosci i zasobow tych
komponentéw s$rodowiska. Czgstotliwos¢ przeprowadzania analiz powinien wynikaé z przepiséw
prawa polskiego i miedzynarodowego oraz z potrzeb wynikajacych z tychze analiz (w przypadku
zaobserwowania problemu lub niezwyktego zjawiska, w zaleznosci od jego znaczenia — lokalnego lub
ponadlokalnego).
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6. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
NA SRODOWISKO

Analiza skutkéw srodowiskowych zwiazanych z realizacja zatozefn projektow miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Stary Targ w rejonie miejscowosci Bukowo
(dz. nr 79, 80, 81), obszaru zainwestowania wsi Dabrowka Malborska, fragmentu gminy Stary Targ
w rejonie obrebow Kalwa, Tropy Sztumskie pod nazwag ,,Wiatraki — Kalwa” (dz. nr 293/2) oraz
obszaru zainwestowania wsi Waplewo Osiedle nie wskazuje na mozliwos¢ jakiegokolwiek
oddziatywania transgranicznego mogacego obja¢ obszar wigkszy niz okreSlony granicami
opracowania. Jednak ze wzgledu na fakt podpisania przez Polske ratyfikowania Konwencji o ocenach
oddzialywania w konteks$cie transgranicznym, nalezy podkres$li¢ obowigzek informowania panstw
w przypadku podejmowania dziatan mogacych znaczaco oddziatywaé na ich terytorium.

Wszystkie oddziatywania ze wzgledu na swoj charakter nie bgda wykraczaly poza granice
Rzeczypospolitej Polskiej. Nie powinny nastapi¢ takze oddzialywania skumulowane. Wszystkie
oddzialywania (oddzialywanie na krajobraz, przyrod¢ oraz oddziatywanie na klimat akustyczny) ze
wzgledu na swdj charakter beda dotyczyly jedynie obszaru objetego planem, a oddziatywanie
poszczegdlnych elementow bedzie miato przede wszystkim charakter lokalny.

59



7. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODZIALYWAN NA
SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC
TEGO OBSZARU

Przez kompensacj¢ przyrodniczg rozumie si¢: zespot dziatan obejmujacych w szczegoélnosci roboty
budowlane lub ziemne, rekultywacj¢ gleby, zalesienie, zadrzewienia lub tworzenie skupien roslinnosci
prowadzacych do przywrdcenia rownowagi przyrodniczej na danym terenie, wyrownanie szkod
dokonanych w $rodowisku przez realizacje przedsigwziecia i zachowanie walorow krajobrazowych.

Plany miejscowe okreslaja dziatania, ktore maja zapobiegaé, ogranicza¢ lub nie dopuszczaé do
negatywnego oddziatywania na Srodowisko — zapisy dotyczace gospodarki wodno — S$ciekowe;,
gospodarki odpadami, gospodarki cieplnej oraz gospodarowania przestrzeniag omawianego obszaru.

Nalezy zalozy¢, ze zabezpieczeniem realizacji wszystkich w/w celow, zgodnie z zasadg poszanowania
potrzeb srodowiska przyrodniczego jest zrdwnowazony rozwoj.

Oceniajac wskazane ustalenia planu miejscowego pod katem zabezpieczenia §rodowiska i zdrowia
ludzi oraz prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody nalezy stwierdzi¢, ze wskazane sposoby
zapobiegania 1 zmniejszania negatywnego oddziatywania na S$rodowisko poszczegdlnych
przedsiewzig¢ inwestycyjnych sg wystarczajace.

Nalezy takze mie¢ na uwadze, iz celem przeksztalcen jest wprowadzenie alternatywnych
(ekologicznych) Zrodet energii, ktore sa rozwigzaniem systemowym w polityce energetycznej kraju,
promowanym w celu zastapienia tradycyjnych Zrédet energii obcigzajacych atmosferg
i pozostale komponenty srodowiska.

Ponadto, planujac drogi dojazdowe nalezy omija¢ zadrzewienia i zakrzewienia §rodpolne. Obszary
takie stanowig miejsca legowe i migracyjne pospolitych ptakow legowych.. Nalezy rowniez zachowaé
istniejace tereny podmokle i bagienne.

Przyjete w planie ustalenia sa korzystne dla srodowiska przyrodniczego, gdyz uwzgledniajg wszelkie
przepisy ochronne wobec istniejacych terenow zieleni i OChK Jeziora Dzierzgon w Waplewie
Osiedle.
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8. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH
W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE WRAZ Z UZASADNIENIEM ICH
WYBORU ORAZ OPIS METOD DOKONYWANIA OCENY PROWADZACEJ DO
TEGO WYBORU

Przyjete rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na $rodowisko sluzg ograniczeniu negatywnych oddziatywan na
srodowisko poszczegolnych sposobow zagospodarowania i zainwestowania terenow przewidzianych
w przedmiotowych planach i pozwalaja na stwierdzenie, ze w zakresie polityki przestrzennej
i kierunkow rozwoju, zachowuja zasady ochrony obszaréw aktywnych biologicznie i zabezpieczenia
cigglosci struktur przyrodniczych.

W wyniku analizy projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, opracowania
ekofizjograficznego®, monitoringéw dostepnych na stronach GIOS, WIOS i innych rzadowych
instytucji wyeliminowano konflikty, jakie moglyby nastgpi¢ na polu ochrony gatunkowej ptakow,
ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego oraz ochrony przed uciagzliwym hatasem w obrebie
zwartej zabudowy wsi, nie przewidziano dodatkowej analizy alternatywnych rozwigzan
minimalizujacych lub eliminujacych zagrozenia $rodowiska. Niniejsze opracowanie pozwala na
wyciaggniecie wniosku, iz zapisy plandw odnosza si¢ do najkorzystniejszych rozwiazan, ktoére
uwzgledniajg potrzeby rozwoju przestrzennego istniejacych struktur oraz wymagania ochrony
poszczegbdlnych komponentow $rodowiska. Obecne rozwigzania na obszarze opracowania nie
spetniajg standardow obowigzujacego Studium...[2012 r.] oraz aktéw prawa miejscowego takich jak
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego.

Ponizsze wnioski majg charakter ogolny:

= prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajagcym o stusznosci realizacji zamierzen
inwestycyjnych przewidzianych w planach, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki,
jakie niesie za soba realizacja planow na poszczegélne elementy $rodowiska w ich
wzajemnym powiazaniu, ekosystemy, krajobraz, a takze na ludzi, dobra materialne i dobra
kultury;

»  wypehienie wszystkich obowigzkow podanych w planie oraz pdzniejsze ich przestrzeganie
pozwoli na zminimalizowanie zagrozen zwigzanych z nowym zainwestowaniem.

® Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb zmiany projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zainwestowania wsi: Bukowo (dz. nr 79, 80, 81), Dgbrowka Malborska, Waplewo
Osiedle oraz zmiany mpzp fragmentu gminy Stary Targ w rejonie obreboéw Kalwa, Tropy Sztumskie pod nazwg
., Wiatraki — Kalwa” (dz. nr 293/2), Sudujko 1., Laguna W., Sopot, 2018 r.;
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9. PODSUMOWANIE I WNIOSKI KONCOWE

Celem stworzenia planéw miejscowych jest przede wszystkim poprawa funkcjonowania elementow
przyrodniczych oraz likwidacja zagrozen ekologicznych.

Jako funkcje podstawows przewidziano tutaj tereny upraw rolniczych, zabudowy i drog. Takie
przeznaczenie terenow prawidtowo nawigzuje do jego otoczenia gdzie zlokalizowano rozlegle obszary
upraw rolniczych. Istotne jest zachowanie proporcji pomiedzy terenami inwestycyjnymi a obszarami
petigcymi funkcje przyrodnicze.

Celem ustalen przedmiotowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest:

= umozliwienie realizacji przedsigwzigcia inwestycyjnego, majacego wpltyw na ozywienie
gospodarcze terenu gminy i jej atrakcyjno$¢ turystyczna,;

= wprowadzenie unormowan prawnych umozliwiajacych zgodne z prawem lokalizowanie
przedsiewzigcia w terenie;

= ustalenie zasad ochrony i ksztattowania: zabudowy, krajobrazu kulturowego;

= umozliwienie rozwoju istniejacych struktur przestrzennych w ramach zrownowazonego
rozwoju;

= wprowadzenie zapisow zgodnie z obowigzujacym Studium [2012 r.].

Przy zachowaniu wszelkich wskazéwek i uwag z przeprowadzonych analiz, dostepnych opracowan
i monitoringdw na stronach internetowych poszczegolnych instytucji rzadowych ustalenia plandéw
miejscowych, nie powinny negatywnie wptywac na stan §rodowiska przyrodniczego. Jedynie podczas
fazy realizacji zabudowy i infrastruktury z nig zwigzanej mogg wystapi¢ okresowe, przejsciowe
zagrozenia i zanieczyszczenia. Jednak przewidywane funkcje docelowe dla terendw objetych planami,
nie wprowadzaja takich zagrozen.

Whnioski koncowe dotyczace postanowien w poszczegolnych planach:

= Bukowo- spetnienie zapiséw Studium dotyczace rozwoju centralnej czeSci miejscowosci,
wprowadzenie terenéw zabudowy zagrodowej przy zachowaniu funkcji podstawowej —
rolnej pozwoli zachowaé rozproszony charakter wsi, umozliwiajac rozwoj miejscowosci;
funkcja na dz. nr 79, 80, 81 nie zaktdci strefy ochrony ekspozycji wyznaczonej w studium
przy wschodniej granicy terenu;

= Dabréwka Malborska — pozytywne zmiany wprowadzone w planie: ochrona uktadu
ruralistycznego, wprowadzenie uregulowan dotyczacych dziedzictwa kulturowego i dobr
materialnych, rozwoj terenow zabudowy wplywajacy na ozywienie gospodarki gminy
Stary Targ i samej miejscowosci;

» Kalwa — wykorzystanie terenu zdegradowanego po dawnej zwirowni na tereny
produkcyjne, przemystowe i rzemiosta, w tym przetworstwa materiatbw wtornych
w ramach rozwoju gospodarki odpadami na terenie gminy Stary Targ;

= Waplewo Osiedle — uregulowanie dziatan zwiagzanych z zabytkami i rozwojem uktadu
ruralistycznego miejscowosci, umozliwienie rozwoju siedliska w odpowiedzi na potrzeby
mieszkancow.
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10. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczy czterech projektéw miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Stary Targ w rejonie miejscowosci Bukowo
(dz. nr 79, 80, 81), obszaru zainwestowania wsi Dabrowka Malborska, fragmentu gminy Stary Targ
w rejonie obrgbow Kalwa, Tropy Sztumskie pod nazwa ,,Wiatraki — Kalwa” (dz. nr 293/2) oraz
obszaru zainwestowania wsi Waplewo Osiedle. Obszar opracowania zajmuje powierzchni¢ okoto
153,513 ha.

Celem prognozy jest okreslenie skutkow wplywu realizacji projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na $rodowisko, a takze przedstawienie rozwigzan eliminujacych
negatywne skutki tych ustalen na poszczegodlne komponenty §rodowiska. Przedstawiona prognoza
oddzialywania na $rodowisko do projektow wyzej wymienionych planéw zostala opracowana na
podstawie art. 51 ustawy o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2017,
poz. 1405).

Celem przeksztalcen w planie miejscowym jest m.in. sprostanie potrzebom polityki przestrzennej
gminy Stary Targ, w tym aktualizacji postanowien obowigzujacego Studium.

W projektach planéw zagospodarowania przestrzennego zaktada przeznaczenie terenéw pod:
RM - zabudowe zagrodowa; R/RM — tereny rolne z mozliwos$cia lokalizacji zagrody rolniczej;
WPP — zbiornik przeciwpozarowy; Ws — wody powierzchniowe, czyli zbiorniki wodne; Zn — zielen
naturalng, ZC — cmentarz, MN — zabudowg jednorodzinng wolnostojaca; MN,U — zabudowg
mieszkaniowa i/lub ustlugowa; U/MN - ustugi z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej; U — zabudowe ustugows; US — zabudoweg uslug sakralnych, os$wiaty, pomocy
spolecznej itp.; UP — produkcje, przemyst i rzemiosto bez ograniczen, sklady i bazy, zaklady
przetworstwa materialow wtornych; P — produkcje; KD-G — droge wojewodzka; KD-Z — drogi
powiatowe; KD-D — drogi dojazdowe; KDW — drogi wewnetrzne; KDX — ciagi pieszo-jezdne;
KX — ciagi piesze.

Oceniajgc  ustalenia dla nowych funkcji terenéw pod katem zabezpieczenia $rodowiska
i zdrowia ludzi oraz prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody nalezy stwierdzi¢, ze
wskazane sposoby zapobiegania i zmniejszania negatywnego oddziatywania na $rodowisko
poszczegdlnych przedsiewzig¢ inwestycyjnych sg wystarczajace.

Cze$¢ terenu w Waplewie Osiedle znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Jeziora
Dzierzgon, gdzie obowiazuja przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Na podstawie zapisow w planie miejscowym mozna stwierdzi¢, iz dzialania przewidujace kierunki
rozwoju nie wskazujg na mozliwo§¢ oddziatywan transgranicznych mogacych obja¢ wigkszy obszar
niz okres$lony granicg opracowania (poza pojawieniem si¢ nowych elementow w krajobrazie i hatasu).

Wszystkie pozostale oddzialywania ze wzgledu na swoj charakter beda dotyczyly jedynie obszaru
objetego planem, a oddzialywanie poszczegodlnych elementéw bedzie miato przede wszystkim
charakter lokalny.

Miejscowe plany okreslaja szereg celow operacyjnych, ktore zaktadaja zapobieganie, ograniczenie lub
nie dopuszczenie do negatywnego oddziatywania na srodowisko. Nalezy zatozy¢, ze zabezpieczeniem
realizacji plandow, zgodnie z zasada poszanowania potrzeb s$rodowiska przyrodniczego jest
zréwnowazony rozwoj.
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Przyjete w planach rozwigzania shuzg ograniczeniu negatywnych oddziatywan na $rodowisko
poszczegblnych sposobow zagospodarowania i zainwestowania terenow przewidzianych planem
i pozwalaja na stwierdzenie, ze w zakresie polityki przestrzennej i kierunkow rozwoju, zachowuja
zasady ochrony obszardw aktywnych biologicznie i zabezpieczenia ciaglosci struktur przyrodniczych.

Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajacym o slusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych
przewidzianych nowymi ustaleniami planow, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki, jakie
niesie za sobg realizacja ustalen danego projektu planu na poszczegoélne elementy $rodowiska, ich
wzajemne powigzania, ekosystemy, krajobraz, a takze na ludzi, dobra materialne i dobra kultury.

Spetlienie  wszystkich zapisow plandw oraz poézniejsze ich przestrzeganie pozwoli na
zminimalizowanie zagrozen zaro6wno w obrgbie terenow bedacych przedmiotem planu, jak i na
terenach sasiednich.
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11. ZALACZNIKI

ZAX..1. Oswiadczenie glownego autora opracowania o spelnieniu wymagan, o ktérych mowa
w art.74a ust. 2 ustawy o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

ZAXL..2. Wykaz obiektow objetych ochrong prawna

ZAL.3. Rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Bukowo dla dziatek nr 79, 80, 81 jako zmiana do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszardéw zainwestowania wsi W gminie Stary Targ

ZAL.4. Rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze
zainwestowania miejscowos$ci Dagbréwka Malborska w gminie Stary Targ

ZAL.5. Rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki 293/2 obr.
Kalwa jako zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Stary
Targ w obrebach geodezyjnych: Kalwa i Tropy Sztumskie pod nazwa ,,Wiatraki — Kalwa”, gmina
Stary Targ

ZAYL.6. Rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zainwestowania wsi Waplewo Osiedle, gmina Stary Targ, obreb Stary Targ
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ZALACZNIK NR 1

Os$wiadczam, iz spelnione sg wymagania, o ktorych mowa jest w art. 74a ust.2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jedn.: Dz. U. z 2017 r.,

poz. 1405 z pézn. zm.).

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karej za zlozenie fatszywego o§wiadczenia.

dr inz. arch. Wanda Laguna
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ZALACZNIK NR 2

WYKAZ OBIEKTOW OBJETYCH OCHRONA PRAWNA

OBIEKTY ARCHEOLOGICZNE

Tabela 1. Wykaz obiektow archeologicznych ujetych w ewidencji konserwatorskiej wystepujacych na obszarze

opracowania.

Lp® Miei ., Charakter obiektu — Nr arkusza Nr stanowiska na Zakres ochron
P EJSCOWOSC chronologia AZP arkuszu y
] wyprzedzajace
Wapl . halsztat )
15 apiewo osada: halsztat, 21-49 2 badania
Osiedle wczesny laten .
wykopaliskowe
47 Dabréwka osada: sredniowiecze, 19-48 9 WYIE;;:E;J\ ace
Malborska XIV — XV w. .
wykopaliskowe

ZABYTKI NIERUCHOME ZNAJDUJACE SIE W REJESTRZE ZABYTKOW WOJEWODZTWA

POMOSKIEGO
Tabela 2. Wykaz obiektow nieruchomych ujetych w rejestrze zabytkow wojewoddztwa pomorskiego

znajdujacych si¢ w granicach opracowania.

Nr rejestru Data wpisu do
L.p. Miejscowo$é Obiekt zabytkow woj. rejestru zabytkow
pomorskiego
Dabrowk kosciot fialny p.w. Sw. Mikotajka i
N abrowka 0$cio para’la ny p.w. Sw. Mikotajka i 68 1957-04-11
Malborska $w. Walentego

ZABYTKI NIERUCHOME UJETE W WYKAZIE WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

Tabela 3. Wykaz obiektow nieruchomych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw znajdujacych sie

w granicach opracowania.

Nr Nr wedlug
L.p. Miejscowosé o Obiekt Chronologia wojewoddzkiej
policyjny ewidencji zabytkow
1. I\?Ii?;g::: uktad ruralistyczny XIHT w. 41
2. azl:;(;:;l;z 5 poczta pocz. XX w. 42
3. 32;?;(;:?;: 6 budynek mieszkalny pocz. XX w. 43
4, 32?;3:?;2 21 budynek mieszkalny pocz. XX w. 44
5. 32;?;2::;2 21 budynek gospodarczy pocz. XX w. 45
6. m?kr)z::l;: 24 budynek mieszkalny K. XIX w. 46
7. 52‘:;3:?;2 24 budynek gospodarczy pocz. XX w. 47
8. azl:gz:?;: 25 budynek mieszkalny 1913r. 48
9. 3?;2:‘:;2 25 budynek gospodarczy 1913r. 49

® Zgodnie z numeracja w Studium... 2012.
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Dabrowka .

10. Malborska 32 budynek mieszkalny pocz. XX w. 52
Dabrowka

11. Malborska 32 budynek gospodarczy pocz. XX w. 53
Dabrowka kos$ciot p.w. Sw.

12 Malborska 32 Mikotaja i $w. Walentego 1803r. >4
Dabrowka .

13. Malborska 32 ogrodzenie 1803 . 55

, cmentarz przykoscielny

14. Dgbréwka 32 protestancki, brama pocz. XIX w. 56

Malborska
cmentarna

Dabrowka .

15. Malborska 32 dzwonnica pocz. XX w. 57
Dabrowka .

16. Malborska 33 budynek mieszkalny k. XIX w. 58
Dabrowka

17. Malborska 33 budynek gospodarczy pocz. XX w. 59
Dabrowka .

18. Malborska 34 budynek mieszkalny K. XIX w. 60
Dabrowka

19. Malborska 34 stodota pocz. XX w. 61

20, |  Dabrowka 35 szkota XIX / XX W. 62
Malborska
Dabrowka .

21. Malborska 38 budynek mieszkalny K. XIX w. 63
Dabrowka .

22. Malborska 44 budynek mieszkalny pocz. XX w. 64
Dabrowka .

23. Malborska 58 budynek mieszkalny I. 30-te XX w. 65
Dabrowka .

24. Malborska 59 budynek mieszkalny I. 30-te XX w. 66

25. Dabrowka cmentarz katolicki 1910-1917r. 73
Malborska
Dabrowka .

26. Malborska kapliczka (1) k. XIX w. 74
Dabrowka .

27. Malborska kapliczka (2) K. XIX w. 75

28. | Waplewo Osiedle 5 budynek mieszkalny pocz. XX w. 393

ZABYTKI NIERUCHOME WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

Tabela 4. Wykaz obiektow nieruchomych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow znajdujacych sig

w granicach opracowania.

L.p. Miejscowosé poli’::l;r/jny Obiekt Chronologia
1. 32?;2:;1;2 8 budynek mieszkalno-gospodarczy 1866 r.
2. 52‘:;3:?;2 9 budynek mieszkalny k. XIX w.
3. Iaz‘:gz::i: 10 magazyn pocz. XX w.




Dabrowka

4. Malborska 11 budynek mieszkalny k. XIX w.
5. azl:;(é)::lliz 11 budynek gospodarczy pocz. XX w.
6. 31?;22;: 12 budynek mieszkalny K. XIX w.
7. 31?;22;: 14 budynek mieszkalny pocz. XX w.
8. azl:;(é)::lliz 14 budynek gospodarczy pocz. XX w.
9, 32?;3:?;2 14 stodota pocz. XX w.
10. 31?;22;: 15 budynek mieszkalny pocz. XX w.
11. ai?k;(;:zlliz 16 budynek mieszkalny pocz. XX w.
12. I\?I?I)k;(;:‘;lliz 40 budynek mieszkalny pot. XIX w.
13. Bfl’;gzll‘(z 47 budynek mieszkalny I. 30-te XX w.
14, 32;?;2:?;: 47 budynek gospodarczy pocz. XX w.
15. I\?I?I)k;(;:‘;lliz 52 budynek mieszkalny I. 30-te XX w.
16. 321?;3:21;: 54 budynek mieszkalny I. 30-te XX w.
17. Bfl’;gzll‘(z 55 budynek mieszkalny 1. 30-te XX w.
18. Bz?;iﬁz 57 budynek mieszkalny I. 30-te XX w.
19. | Waplewo Osiedle 1 budynek mieszkalny pocz. XX w.
20. | Waplewo Osiedle 2 budynek mieszkalny pocz. XX w.
21. | Waplewo Osiedle 3 budynek mieszkalny pocz. XX w.
22. | Waplewo Osiedle 8 budynek mieszkalny pocz. XX w.
23. | Waplewo Osiedle 11 budynek mieszkalny pocz. XX w.
24. | Waplewo Osiedle 12 budynek mieszkalny pocz. XX w.
25. | Waplewo Osiedle 13 budynek mieszkalny pocz. XX w.
26. | Waplewo Osiedle 16 budynek mieszkalny pocz. XX w.
27. | Waplewo Osiedle 17 budynek mieszkalny pocz. XX w.
28. | Waplewo Osiedle 18 budynek mieszkalny pocz. XX w.
29. | Waplewo Osiedle 19 budynek mieszkalny pocz. XX w.
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30. | Waplewo Osiedle 21 budynek mieszkalny pocz. XX w.
31. | Waplewo Osiedle 23 budynek mieszkalny pocz. XX w.
32. | Waplewo Osiedle 24 budynek mieszkalny pocz. XX w.
33. | Waplewo Osiedle 25 budynek mieszkalny pocz. XX w.
34. | Waplewo Osiedle 25 budynek gospodarczy pocz. XX w.
35. | Waplewo Osiedle 26 budynek mieszkalny pocz. XX w.
36. | Waplewo Osiedle 26 budynek gospodarczy (1) pocz. XX w.
37. | Waplewo Osiedle 26 budynek gospodarczy (2) pocz. XX w.

Obiekty o wysokich walorach kompozycyjnych, krajobrazowych i kulturowych:
uktad ruralistyczny Waplewa Osiedle,

ciek wodny w Bukowie,

cieki i zbiorniki wodne w Dabrowce Malborskiej,

wzniesienia morenowe i zaglgbienia w terenie na catym analizowanym obszarze,

krzyze przydrozne,

Ochotnicza Straz Pozarna w Dabrowce Malborskiej,
boisko sportowe w Dabrowce Malborskiej.
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ZALACZNIK NR 3

RYSUNEK PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSDPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W MIEJSCOWOSCI BUKOWO DLA DZIALEK NR 79, 80, 81 JAKO
ZMIANA DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
OBSZAROW ZAINWESTOWANIA WSI W GMINIE STARY TARG
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ZAY.ACZNIK NR 4

RYSUNEK PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W OBSZARZE ZAINWESTOWANIA MIEJSCOWOSCI DABROWKA
MALBORSKA W GMINIE STARY TARG
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ZAY.ACZNIK NR 5

RYSUNEK PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI 293/2 OBR. KALWA JAKO ZMIANA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU GMINY STARY
TARG W OBREBACH GEODEZYJNYCH: KALWA I TROPY SZTUMSKIE POD NAZWA
»WIATRAKI - KALWA”, GMINA STARY TARG
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ZALACZNIK NR 6

RYSUNEK PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU ZAINWESTOWANIA WSI WAPLEWO OSIEDLE, GMINA
STARY TARG, OBREB STARY TARG
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